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TITULOI. ENCARGO

Se redacta el presente Proyecto de Modificacion de Elementos de las Normas Urbanisticas Municipales de Osorno por
encargo del Ayuntamiento de Osorno La Mayor.

La iniciativa privada y publica para el ejercicio de la actividad urbanistica —y por tanto para la promociéon de
modificaciones de los distintos instrumentos de planeamiento- es libre sin mas limitaciones que las establecidas por las
leyes, correspondiendo la aprobacion a las Administraciones Publicas en los términos de la legislacién urbanistica y sin
perjuicio del proceso de control administrativo que desarrollaran los 6rganos competentes de la Junta de Castilla y Le6n.

Este proyecto no altera las determinaciones establecidas en los instrumentos de ordenacion del territorio ni en el
planeamiento vigente que no aparezcan como expresamente modificadas, ni se cambia el modelo de clasificacion y
régimen del suelo establecidos. Se mantienen todas las definiciones y elementos normativos del planeamiento que no
aparezcan como expresamente modificados en este documento.

TITULO Il. MARCO LEGAL

Este documento se redacta al amparo de lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, modificada por la ley 4/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo (LUCyL) y en el articulo 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, decreto 22/2004, de 29 de enero, modificado por el decreto 45/09, de 9
de julio de 2009 (RUCyL). En dichos textos legales se establece que los cambios que se realicen en los instrumentos de
planeamiento —siempre que no impliquen su revision- se consideraran como modificaciones.

En sentido general, las Normas Urbanisticas Municipales son el instrumento de ordenacion integral del municipio que -
de acuerdo con la legislacién antedicha- define el modelo territorial y las limitaciones al derecho de propiedad en los
usos y aprovechamientos urbanisticos del suelo, conforme al marco legal y normativo detallado a continuacion.

Capitulo 1. Legislacion y normativa urbanistica
1. RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS).

2. Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén, modificada por
la Ley 13/2003, de 23 de diciembre, por la Ley 9/2004, de 28 de diciembre, por la Ley 13/2005, de 27 de
diciembre, por la Ley 14/2006, de 4 de diciembre y por la Ley 3/2010, de 26 de marzo (LOTCyL).

3. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6én, modificada por la Ley 10/2002, de 10 de julio, por la
Ley 21/2002, de 27 de diciembre, por la Ley 13/2003, de 23 de diciembre, por la Ley 13/2005, de 27 de diciembre,
por la Ley 09/2007, de 27 de diciembre, por la Ley 04/2008, de 15 de septiembre, por la Ley 17/2008, de 23 de
diciembre, por la Ley 09/2010, de 30 de agosto y por la Ley 19/2010, de 22 de diciembre (LUCyL).

4.  Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero y modificado por el
Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el Decreto 6/2008, de 24 de
enero y por el Decreto 45/2009, de 9 de julio (RUCyL).

5. Reglamento de gestién urbanistica, RD 3288/1978, de 25 de agosto, en sus articulos 130, 171, 196, 197, 198,
205, 206, 207, 208 y 210, segun la Disposicidn Final Primera del RUCyL.

6. Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de Palencia, aprobadas por Decreto 6/2009, de
23 de enero (DOAS).

7. Normas Urbanisticas Municipales de Osorno La Mayor, aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo de Palencia el 22 de marzo de 2004 (BOCyL 19-04-2004) y sus modificaciones
posteriores que mas adelante se relacionan.

Capitulo 2. Legislacion sectorial
1. Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras del Estado.
2. Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Leén

3. Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad.

4.  Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitecténicas de Castilla y Le6n y decreto 217/2001, por
el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 42/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
Texto refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio.

Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension.

© © N o u

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.
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10. Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

11. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.

12. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 8/2004, de 22 de
diciembre.

13. Decreto 37/2007, de 19 de abril 2007, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla 'y Leén.

Los acrénimos e iniciales utilizados en el documento y planos corresponden a los fijados en la orden FOM/1572/20086,
de 27 de septiembre, por la que se aprueba la instruccién técnica urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN).

Capitulo 3. Instrumentos de ordenacion del territorio

Los instrumentos de ordenacion del territorio estan regulados en la LOTCyL, donde se establecen los principios y
objetivos de la ordenacion territorial en la regién y se define un sistema de instrumentos de planeamiento territorial,
complementario a la planificaciéon urbanistica y a la planificacion sectorial, que solucione las insuficiencias en el
tratamiento de los problemas de ambito supramunicipal y las dificultades para coordinar adecuadamente las actuaciones
con incidencia territorial.

Estos instrumentos son las directrices de ordenacion del territorio, las directrices de ordenacién de ambito subregional,
los planes y proyectos regionales y los planes de ordenacion de los recursos naturales. Los instrumentos de ordenacién
del territorio aprobados y en vigor a fecha de hoy se dividen en instrumentos de ambito interprovincial y de ambito
provincial y los primeros se subdividen a su vez en planes territoriales y planes sectoriales.

Los planes interprovinciales de ambito sectorial aprobados a fecha de hoy y en vigor son los que se relacionan a
continuacion:

1. Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana (Decreto 151/1994, de 7 de julio, BOCyL 26-10-1994).
2 Plan Forestal de Castilla y Le6n (Decreto 55/2002, de 11 de abril, BOCyL 17-04-2002).

3. Plan Regional Sectorial de Carreteras 2002-2007 (Decreto 52/2003, de 30 de abril, BOCyL 07-04-2003).
4

Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos Urbanos y Residuos de Envases de Castilla y Le6n 2004-2010
(Decreto 18/2005, de 17 de febrero, BOCyL 23-02-2005).

5. Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Leon (Decreto 104/2005, de 29 de
diciembre, BOCyL 30-12-2005).

6. Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos Industriales de Castilla y Leén 2006-2010 (decreto 48/2006, de 13
de julio, BOCyL 18-07-2006).

7.  Directrices Esenciales de Ordenacién de Castilla y Ledn (Ley 3/2008, de 17 de junio, BOCyL 24-06-2008).
8.  Plan Regional Sectorial de Carreteras (Decreto 24/2009, de 26 de marzo, BOCyL 06-04-2009).

Los instrumentos de ordenacion del territorio referidos especificamente al &mbito provincial de Palencia son los
siguientes:

1.  Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de Fuentes Carrionas y Fuente Cobre Montafia Palentina (Decreto
140/1998, de 16 de julio, BOCyL 21-07-1998).

2. Plan Regional de Ambito Territorial del Canal de Castilla (Decreto 205/2001, de 2 de agosto, BOCyL 08-08-2001.)

3.  Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de Palencia (decreto 6/2009, de 23 de enero,
BOCyL 28-01-2009).

4.  Plan regional de ambito territorial para el desarrollo del enclave logistico regional CyLoG (decreto 3/2009, de 15 de
enero, BOCyL 21-01-2009).

5.  Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la Montafia Cantabrica Central en Castilla y Ledn (Ley
4/2011, de 14 de abril, BOCyL 14-04-2011).

6. Plan Regional de Ambito Sectorial de la Bioenergia de Castilla y Ledn (Decreto 2/2011, de 20 de enero, BOCyL
26-01-2009).

El ambito de este proyecto no esta incluido ni afectado por los instrumentos de ordenacion del territorio relacionados
mas arriba, con excepcion de las Directrices de Ordenaciéon Subregional de la provincia de Palencia, por lo que no se
precisa adecuaciéon de este documento a los mismos. En relacidon a las citadas Directrices y en aplicacién de lo
establecido en el articulo 27 de la LOTCyL, se ha tenido en cuenta en la redaccioén del plan especificamente el Titulo 7,
relativo a las Directrices Urbanisticas.
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TITULO Ill. METODOLOGIA GENERAL

La elaboracion de este documento se ha realizado a partir de la base cartografica y ortofotos aportadas por la
Diputacion Provincial y por la Gerencia del Catastro, asi como la documentacion facilitada por el Ayuntamiento (planos
de ordenacién y textos normativos) correspondiente al planeamiento vigente y a las sucesivas modificaciones
aprobadas desde la entrada en vigor.

La metodologia para la redaccién de este documento se basa en el conocimiento mas completo y fidedigno posible del
municipio objeto del planeamiento, de su realidad urbana, social, econémica, etc. A partir de esto, se ha realizado una
exhaustiva labor de recogida de datos e informacién, complementado con el trabajo de campo:

1. Toma de datos sobre el terreno y comparacion con los datos aportados por el planeamiento general.

2. Ajustes de las infraestructuras, los edificios y los espacios libres conforme a la documentacion aportada.

3.  Comprobacion de la trama urbana existente, usos, estado de conservacion y modos de ocupacion del territorio.
4.  Andlisis de los servicios necesarios, espacios de dotacion y cotejo con los espacios de cesion obligatoria.

Se ha realizado una tarea de comprobacion de factores fisicos y urbanisticos sobre estructuras e infraestructura urbana,
asi como de sus condicionantes morfolégicos, la existencia o no de dotaciones minimas, niveles de equipamiento, etc.,
gue permite -previa sistematizacion y andlisis de los datos recopilados- realizar una propuesta de planeamiento
adecuada y congruente.

TITULO IV. CONTENIDO DOCUMENTAL

Segun determina el articulo 169 del RUCyL, los cambios que se introduzcan en el Plan General de Ordenacion Urbana
o en las Normas Urbanisticas Municipales -siempre que no impliquen su revision- se consideran como modificacion de
dichos instrumentos. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deben limitarse a contener las
determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en el RUCyL para el instrumento
modificado.

A este respecto, se deben incluir los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia
a los siguientes aspectos:

1. Lajustificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2. La identificacion vy justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento de modificado que se
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion
del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

En aplicacion de las anteriores determinaciones, el presente Proyecto de Modificacién de Elementos de las NUM de
Osorno esta constituido por los siguientes documentos:

1.  Memoria Informativa.
2. Memoria Vinculante.
3.  Planos de Informacién.
4.  Planos de Ordenacion.

Se previene que todos los documentos con caracter no informativo son entera e igualmente vinculantes. Si se diesen
contradicciones entre planos de diferente escala se estara a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si
existiesen contradicciones entre la documentacion grafica y la escrita prevalecera ésta sobre aquélla y si fuesen
contradicciones entre las mediciones sobre los planos y la realidad, prevalecera esta ultima.

Por dltimo, y con caracter general, en cualquier supuesto de duda, contradicciéon o imprecision de cualquier documento
integrante de este proyecto, prevalecera la opcién de la que resulte menor edificabilidad, mayor espacio publico, mayor
grado de proteccion y conservacion del patrimonio artistico y cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
confrontaciéon con los usos y préacticas tradicionales y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba fehaciente en
contrario, y todo ello en virtud de la funcion social de la propiedad y por el sometimiento de ésta al interés general.

TITULO V. TRAMITACION

El proceso de tramitacion a seguir por el presente proyecto de modificacién de elementos de las NUM de Osorno se
recoge en el articulo 153 del RUCyL y es, en sintesis, el siguiente:

1.  Solicitud de los informes exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la Comunidad Auténoma, el informe
de la Administracion de la Comunidad Auténoma y el informe de la Diputacién Provincial.

2. Aprobacién inicial del proyecto y apertura de un periodo de informacion publica de uno a tres meses (articulo
155.2.b) del RUCyL).
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3. A la vista del resultado de periodo de informacién publica, se procedera a la aprobacion provisional, con las
modificaciones que fuesen necesarias.

4. Tras la aprobacién provisional, se remitird el expediente a la Comisién Territorial de Urbanismo u drgano
competente de la Comunidad Autbnoma, para su aprobacién definitiva, si procede.

TITULO VI. INFORMES SECTORIALES E INFORMACION PUBLICA

En este apartado del proyecto se recogeran los informes sectoriales —detallando las modificaciones que se deban
realizar en su caso por aplicacién de las prescripciones de los mismos- y las alegaciones recibidas en el periodo de
informacion puablica, con las contestaciones correspondientes y la propuesta de estimacion —total o parcial- o
desestimacion.
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TITULOI. MARCO URBANISTICO Y NORMATIVO
Capitulo 1. Planeamiento general vigente

El municipio de Osorno La Mayor cuenta con Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo de Palencia el 23 de marzo de 2004. Estas normas clasifican el término municipal en
suelo urbano (SU), suelo urbanizable (SUR) y suelo rustico (SR) con distintas categorias. Este proyecto, en tanto que
propuesta de modificacion de elementos de dichas normas, no altera el modelo territorial ni de configuracién urbana, ni
las clasificaciones globales de suelo, por lo que se estara a las mismas en todo lo no modificado expresamente en este
documento.

En particular, son de aplicacion las definiciones y terminologia relativas al régimen del suelo, normas generales de la
edificacion, condiciones de parcela y de construccion y condiciones de proteccion. Igualmente, las definiciones de los
usos permitidos y prohibidos en cada zona y las areas de ordenanza y su regulaciéon especifica, son las que se recogen
en las normas, salvo en lo expresamente citado como modificado o regulado en este proyecto.

Esta propuesta de modificacion del planeamiento general se ajusta a las determinaciones establecidas en el articulo 58
de la LUCyL y en el articulo 169 del RUCyL, al no implicar la revision del planeamiento ni la alteracion del modelo
territorial vigente. Se consideran como modificaciones de elementos las variaciones o alteraciones que no afecten a la
estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes. Estas condiciones son
las que se dan de modo concreto en la propuesta de modificacion que contiene este proyecto.

Capitulo 2. Modificaciones del planeamiento

Durante el periodo de tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva, las NUM de Osorno La Mayor han sido
modificadas mediante la tramitacién y aprobacién de los siguientes expedientes de modificacion de planeamiento
general:

1. Modificacion de la regulacion de los retranqueos en suelo ristico (aprobada definitivamente por acuerdo de la CTU
de 20 de diciembre de 2005, BOCyL 19-01-2006).

2. Cambio de categoria de parte del sector | de suelo urbano no consolidado, pasando a suelo urbano consolidado
(aprobada definitivamente por acuerdo de la CTU de 9 de mayo de 2006, BOCyL 15-06-2006).

3. Modificaciones agrupadas 1, 2 y 3 (aprobadas definitivamente por acuerdo de la CTU de 4 de marzo de 2009,
BOCyL 20-03-2009).

4.  Modificacién de los sectores VIl y VIII de SU-NC y IX de SUR (aprobada definitivamente por acuerdo de la CTU de
11 de mayo de 2010, BOCyL 03-06-2010).

5. Cambio de categoria del suelo ristico en el pago de Braza y otros (aprobada definitivamente por acuerdo de la
CTU de 3 de noviembre de 2011, BOCyL 21-11-2011).

6.  Modificacién de la redaccion de los articulos 53 y 55 de aplicaciéon en suelo rastico (aprobada definitivamente por
acuerdo de la CTU de 31 de julio de 2012, BOCyL 13-08-2012).

7. Cambio de clasificaciéon de terreno de suelo ristico a suelo urbano no consolidado (aprobada definitivamente por
acuerdo de la CTU de 16 de julio de 2013, BOCyL 30-07-2013).

Capitulo 3. Régimen urbanistico

El municipio de Osorno Condes dispone de un instrumento de planeamiento general vigente (las Normas Urbanisticas
Municipales), por lo que el régimen urbanistico aplicable es el general de la LUCyL conforme a su Disposicion
Transitoria 32, al tratarse de un planeamiento aprobado posteriormente a su entrada en vigor, sin perjuicio de la
adaptacion necesaria derivada de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

«...En los municipios con planeamiento general, el régimen urbanistico aplicable hasta que se adapten a esta Ley
sera el establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, con las modificaciones introducidas por esta Ley
(...) y con las siguientes particularidades:

(...) b) En los municipios que al entrar en vigor esta Ley ya hubieran adaptado su planeamiento general a la Ley
de Urbanismo de Castillay Ledn:

1°. En suelo urbanizable delimitado se aplicara el régimen del suelo urbanizable.

2°. En suelo urbanizable no delimitado se aplicara también el régimen del suelo urbanizable, si bien previa o
simultaneamente al Plan Parcial debera aprobarse una modificacion del planeamiento general que establezca las
determinaciones de ordenacién general exigibles para el suelo urbanizable.

Este proyecto tiene caracter de modificacion del planeamiento vigente, por lo que el municipio no afronta en este
momento una modificacion o revision del planeamiento general y no es obligatoria por el momento la adaptacion de la
totalidad de las Normas Urbanisticas Municipales al régimen urbanistico de la LUCyL. No obstante, de conformidad con
lo establecido en el Disposicién Transitoria 12 de la citada ley,

«...los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se aprueben hasta entonces deben también cumplir lo
dispuesto en esta Ley, incluso si ello impide ajustarse a las determinaciones del planeamiento general vigente».
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Capitulo 4. Instrumentos de ordenacion del territorio

La LOTCyL establece un sistema de instrumentos de caracter y alcance supramunicipal, entre los que se encuentran la
Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional, cuyo objeto es la planificacion de la areas que precisen una
consideracion conjunta y coordinada de sus problemas y oportunidades territoriales.

El municipio de Osorno cuenta con un instrumento de planeamiento general adaptado a la LUCyL, aunque no a las
tltimas modificaciones legislativas en materia urbanistica, por lo que resultan aplicables las NUM sin perjuicio de la
aplicacion —en diferentes grados- de las Directrices de Ordenaciéon de Ambito Subregional de la provincia de Palencia,
aprobadas por el Decreto 6/2009, de 23 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente. La Disposicion Adicional
Primera de estas directrices determina que:

«Los anexos, disposiciones y articulos normativos de las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la
Provincia de Palencia cuentan, tras su propia denominacion inicial, con un paréntesis con una letra mayuscula, P,
B u O, que significan respectivamente “de aplicacion plena”, “de aplicacién basica” o “de aplicacién orientativa”,
con el sentido que dicta el articulo 6 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla
y Leon (...)».

Por su parte, la Disposicion Adicional Cuarta establece que:

«De acuerdo con lo establecido en los articulos 16 y 17 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn, las determinaciones desarrolladas en estas Directrices, especialmente en su Titulo 7
“Directrices Urbanisticas”, tienen como objeto:

(...) Servir de referencia para la elaboracion de nuevo planeamiento urbanistico municipal en cualquier municipio

(...).

Sobre la base de estos criterios y en aras a la seguridad juridica, estas Directrices tienen una vinculacion
diferencial o unos grados de aplicacion limitados en funcion del planeamiento urbanistico existente en cada
municipio, de la siguiente forma:

a.— En los municipios con planeamiento urbanistico municipal propio aprobado a la entrada en vigor de estas
Directrices el grado de aplicacion tiene las siguientes condiciones:

Las determinaciones del articulo 75 sobre los desarrollos urbanisticos auténomos y sus condiciones, y las del
articulo 78 para evitar la formacion de nucleo de poblacién tendran un grado de aplicacion basico, al entender que
ya han sido establecidas por el planeamiento aprobado.

Asimismo, el bloque de Directrices de la seccion 32 del Titulo séptimo “Directrices complementarias para
Municipios sin planeamiento” no seran de aplicacién.

Las Directrices sobre el tratamiento del espacio publico (Art. 92) tendran un grado de aplicacion orientativa (...)».

TITULO Il. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La gestién diaria del instrumento de planeamiento vigente ha evidenciado la existencia de mdltiples disfunciones en el
mismo, generadas en buena medida por el insuficiente trabajo de campo realizado en su momento y los errores de
diagnostico de las distintas situaciones del suelo. Unido a esto, el escaso analisis del territorio y el casco urbano han
generado una normativa urbanistica indiferenciada para la mayoria del suelo urbano clasificado, que no atiende a las
especificidades de las manzanas y los terrenos a regular y que dificulta en la practica —e imposibilita a veces- la gestion
diaria de las licencias y otros tramites urbanisticos.

El documento vigente adolece de fijacion concreta y precisa de alineaciones en buena parte de las manzanas y terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado, remitiendo de modo genérico en la Normativa Urbanistica a que “...las
alineaciones de fachada se ajustaran a las de las calles”. Las alineaciones se han establecido sin atencién a las
condiciones de propiedad y de delimitacion de la via publica respecto de los terrenos privativos, sefialando en algunos
casos patios privados como viario publico y viceversa y evidenciando un desconocimiento de la realidad edificada del
casco.

La determinacion de condiciones de intensidad de uso y edificabilidad se ha hecho igualmente de manera indiferenciada
para todo el suelo urbano, lo que genera una transformacion injustificada de la trama sin resolver los procesos naturales
de sustitucion y renovacioén del parque inmobiliario. Esto se completa con una insuficiente y errénea calificacion
urbanistica de determinadas zonas, que tienen asignada una determinada ordenanza en los planos pero que no tiene
traslacion en la normativa urbanistica.

La regulacion por su parte del area de bodegas —de particular extensién en Osorno y fuente de innumerables conflictos
urbanisticos y civiles- es tan simple que no cabe considerarla como “ordenacién detallada”, pues no se han fijado ni
alineaciones de edificacion ni criterios para su determinacion, ni condiciones para asegurar el mantenimiento de los
usos y formas de ocupacion del suelo que son tradicionales.
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TiTULO I. FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

El proyecto de Modificacién de Elementos de las Normas Urbanisticas es el instrumento de planeamiento adecuado
cuando se trata de la revisidon o modificacién de algunos aspectos puntuales o concretos del planeamiento vigente. Las
modificaciones propuestas no alteran el modelo territorial de las Normas Urbanisticas, ni sus elementos estructurantes,
constituyendo Unicamente la adaptacion del planeamiento a situaciones concretas no previstas o no reguladas
originalmente, por lo que no se considera necesaria la revisién integral del planeamiento.

Los criterios objetivos de la adopcion de esta figura son los siguientes:
1. Las modificaciones previstas no afectan al modelo territorial establecido en las Normas Urbanisticas Municipales.

2. No existen caracteristicas propias, naturales, paisajisticas, ecoldgicas, etc., que aconsejen la fijacién de algin tipo
de proteccién especifica para el Suelo Ristico u otras clases de suelo, distintos de los ya establecidos.

No se madifican los parametros generales de las ordenanzas de aplicacion en las areas de Suelo Urbano.

4.  No se madifican las condiciones de régimen del suelo, ni los criterios fijados por las Normas Urbanisticas
Municipales para la determinacion del mismo.

TITULO Il. NATURALEZA Y OBJETIVOS

El tiempo transcurrido desde la aprobacion de las NUM ha evidenciado la existencia de diversos errores y disfunciones,
que han quedado sefialados mas arriba, lo que obliga —para permitir una adecuada gestion urbanistica e intervencion
administrativa- a tramitar un documento de planeamiento que resuelva las deficiencias sefialadas y recoja —al menos en
el ambito del proyecto- las modificaciones derivadas de los cambios en la legislacion urbanistica desde la aprobacion de

la LUCyL.
El objetivo general de esta modificacion es -por tanto- el reajuste y la concrecion de la normativa urbanistica vigente,

para adaptarla a las nuevas necesidades, asi como la clarificacion y matizacion de algunos articulos y determinaciones
de ordenacion que se han revelado como insuficiente o incorrectamente definidos.

TITULO Ill. JUSTIFICACION GLOBAL DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION

Las modificaciones propuestas devienen de la necesidad de adaptar el planeamiento a las nuevas situaciones
originadas como consecuencia de la gestion diaria del planeamiento. Esta modificacion se justifica asi para resolver los
errores y disfunciones que se han detectado en el planeamiento vigente, estableciendo de manera coherente y bien
definida las determinaciones de ordenacién general y detallada exigidas por la legislacion urbanistica.

Con esta modificaciéon se ajustan las determinaciones de las normas y parte de su articulado a la practica de la gestion
municipal, facilitando la actuacién del Ayuntamiento y concretando aspectos normativos que a su vez redundaran en
beneficio de los agentes intervinientes.

TITULO IV. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La modificacion que se pretende es conveniente y oportuna para ajustar las determinaciones del planeamiento a las
nuevas necesidades de regulacion establecidas por la legislacion urbanistica y para completar los extremos no
regulados, contribuyendo a facilitar la gestién y control de las actuaciones urbanizadoras y de edificacion en el término
municipal. El tiempo transcurrido desde la aprobacion de las NUM y la gestion municipal han evidenciado la necesidad
de acometer esta modificacion para solventar las deficiencias encontradas.

TITULO V. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

El objeto general del planeamiento de la localidad es el correcto y ordenado desarrollo y conservacion del suelo,
conforme a sus propias determinaciones y a la legislacion urbanistica y sectorial que en cada caso es aplicable. Es asi
que la modificacion propuesta redunda en el interés publico de desarrollar el planeamiento general, pues facilitara la
gestién ordenada del territorio y permitiran en definitiva una ciudad de mejor calidad.

La mejora de la gestidn, la clarificacién de determinados aspectos normativos y su adaptacion a las necesidades
colectivas y al interés general redundan en la mejora urbana de la ciudad, con lo que se favorece en resumen el interés
publico de las modificaciones propuestas.

TITULO VI. IDENTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

De conformidad con lo prescrito en al articulo 169.3.b.2 del RUCyL, se relacionan a continuacion las modificaciones de
planeamiento propuestas, cuya descripcion pormenorizada y justificacion se contienen en los apartados siguientes y en
la documentacién grafica que contiene el presente proyecto.

Capitulo 1. Modificacion de determinaciones de ordenacién general
1. Revisiony establecimiento de alineaciones en SU-C.

2. Desclasificacion del sector X de SUR-D.
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3.  Cambio de categoria de SU en la C/ Arrabalejo y modificacion de la superficie del sector VI de SU-NC.
4.  Modificacion de las fichas de los sectores de SUR-D y adaptacion al articulo 122 del RUCyL.

5.  Modificacion de las fichas de los sectores de SU-NC y adaptacion al articulo 122 del RUCyL.
Capitulo 2. Modificacién de determinaciones de ordenacion detallada

6.  Modificaciones de la calificacion urbanistica en determinadas areas de suelo urbano consolidado.

7. Supresion de la Actuacion Aislada entre las C/ Angel de Torres y Las Cercas.

8.  Definicion de tipologias de edificacion (nuevo articulo 16 bis).

9.  Regulacion del vallado de terrenos en suelo urbano (nuevo articulo 20 bis).

10. Modificacion del articulo 26 de la Normativa Urbanistica (uso de garaje-aparcamiento y servicios del automovil).
11. Modificacion del articulo 45 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Casco Consolidado).

12. Definiciéon de nueva ordenanza (Borde de Casco, nuevo articulo 45 bis).

13. Modificacion del articulo 46 de la Normativa Urbanistica (Vivienda unifamiliar en hilera).

14. Definicién de nueva ordenanza (Volumetria Especifica, articulo 47).

15. Modificacion del articulo 48 de la Normativa Urbanistica (Zona mixta residencial y de bodegas).

16. Modificacion del articulo 49 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Zona Industrial).

17. Modificacion del articulo 50 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Zona de Equipamiento Comunitario de
Sistemas Generales y Locales).

18. Modificacion del articulo 61 de la Normativa Urbanistica (condiciones generales de la edificacion en SR).
19. Modificacion del articulo 63 de la Normativa Urbanistica (del SRC).

20. Modificacion de lineas limite de edificacion.

TITULO VII. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Capitulo 1. Revisidn y establecimiento de alineaciones en SU-C
Seccion 1° Estado actual

Las alineaciones en suelo urbano estan en la actualidad insuficientemente definidas en buena parte de las manzanas y
areas edificables, asi como incorrectamente grafiadas en otros muchos casos. En algunos casos se han sefialado como
viarios terrenos que son de indudable titularidad privada (patios interiores) y cuya necesidad de obtencion como
dotacién urbanistica no se justifica en términos legales y reglamentarios. Por otra parte en numerosas manzanas se ha
sefialado las alineaciones correspondientes a los voladizos de los cuerpos edificados, lo que revela un insuficiente
conocimiento del terreno y genera evidentes disfunciones en la gestion urbanistica.

En areas relevantes del suelo urbano no se han grafiado tales alineaciones y —en las que se ha hecho- la escala y
grafismo del plano normativa impide una adecuada interpretacién de las mismas, generando inseguridad juridica en los
trAmites de concesion de licencias.

Seccion 2° Estado modificado

Se revisan y reajustan las alineaciones normativas en la totalidad del suelo urbano consolidado, previa realizacion del
trabajo de campo correspondiente y analisis de la documentacién catastral, a resultas de lo cual por un lado se
modifican las alineaciones incorrectamente fijadas en el planeamiento —y que no responden a la necesidad de obtencion
de nuevas dotaciones urbanisticas- y por otro se grafian de manera inequivoca en planos a escala adecuada.

Las manzanas afectadas por las modificaciones de alineaciones se dividen en dos grandes grupos, a saber, manzanas
en las que se modifican parcialmente las alineaciones y manzanas en las que se establecen “ex novo” por carecer de
las mismas.

Se establecen también las alineaciones en los terrenos del sector VI de SU-NC que se detraen para pasar a suelo
urbano consolidado (Cambio de categoria de SU en la C/ Arrabalejo y modificacion de la superficie del sector VI de SU-
NC).

Seccion 3° Justificacién

Esta modificacion se justifica por la necesidad de reflejar correctamente en el planeamiento las dotaciones urbanisticas
publicas, de modo que queden grafiadas las lineas que separan el viario de los terrenos edificables. Se eliminan
ademas las posibles situaciones de inseguridad juridica que se dan por la insuficiente concrecion de las alineaciones
oficiales.
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Capitulo 2. Desclasificacion del sector X de SUR-D

Seccién 1° Estado actual

El sector X de SUR-D se encuentra situado el sudoeste del casco. Se trata de un sector desgajado del conjunto urbano
y de las areas de suelo urbanizable vinculadas que forman el modelo territorial de la localidad y situado ademas entre
las carreteras y con grandes dificultades de acceso, ordenacion y dotacién de servicios. Las determinaciones de
ordenacién general vigentes para este terreno son como sigue:

SECTOR X

Uso caracteristico: Industrial.

Superficie del Sector: 40.845,00 m2.

Aprovechamiento medio maximo: 0,60 m2/m2.

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.

Los usos no industriales se consideran compatibles.

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la LUCyL.
Seccion 2° Estado modificado

Se desclasifica el sector X de SUR previsto al sudoeste del casco, pasando a clasificarse el terreno como Suelo Rustico
Comun y sometido por tanto al régimen general de la legislacion urbanistica para esta clase de suelo.

Seccién 3° Justificacion

Con esta desclasificacion se ajusta el suelo a la expectativa de desarrollo previsible, ademas de orientar la eventual
demanda de usos industriales a suelos ya desarrollados (sector de SU-NC) o mejor situados para la dotacion de
servicios (sector 1X), lo que redunda en la optimizacién de los recursos publicos y privados, tanto en la fase de
desarrollo y urbanizacion como en la posterior de uso y explotacion.

En un momento de bajisima actividad inmobiliaria de toda clase, la existencia de previsiones de desarrollo de sectores
totalmente desgajados de las areas de crecimiento natural de los nlcleos no genera sino cargas tributarias a los
propietarios. La dispersion de oferta de esta clase de suelo perjudica ademas a la promocion publica de suelo industrial
que desarrolla en este momento el Ayuntamiento.

Capitulo 3. Cambio de categoria de SU en la C/ Arrabalejo y modificacion de la superficie del

sector VI de SU-NC

Esta modificacion afecta a un total de trece parcelas situadas entre la C/ Arrabalejo y el Camino de las Bodegas, que
actualmente tienen asignada la categoria de suelo urbano no consolidado, a saber:

Parcelas del sector Vla SU-C

7763701UM8B976S 7763706UM8B976S 7763722UM8B976S
7763702UMB976S 7763707UMB976S 7763723UM8B976S
7763703UM8B976S 7763708UM8B976S 7763724UM8B976S
7763704UMB976S 7763709UMB976S 7864430UM8976S
7763705UM8976S 7763710UM8B976S

Se trata de un conjunto de parcelas que actualmente estan incluidas en el sector VI de SU-NC pero que -como mas
adelante se justifica- tienen condicién de solar o estan en condiciones de adquirirla mediante una actuacion aislada de
urbanizacion, por lo que su inclusién en el sector no esta justificada porque son terrenos que no estan en los supuestos
del articulo 26 del RUCyL.:

1. No se precisan actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtenciéon de terrenos reservados para ubicar
dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de equidistribucion o reparcelaciéon, cuando dichas
actuaciones no puedan materializarse mediante gestion urbanistica aislada.

2. En estos terrenos no esta prevista una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la que estuviera
vigente con anterioridad. La ordenacién actual remite a un sector de uso predominantemente residencial con
ordenanza de vivienda aislada, mientras que la ordenacion detallada que se propone en este documento es la
correspondiente a la ordenanza de Residencial Unifamiliar, tal y como queda redactada en el articulo 46
modificado de la Normativa Urbanistica.

3.  En estos terrenos no esta previsto un aumento del nimero de viviendas o de la superficie o volumen edificables
con destino privado, superior al 30 por ciento respecto de la ordenacién anteriormente vigente.

Seccion 1° Estado actual
Estos terrenos forman parte del sector VI de SU-NC, cuyas determinaciones de ordenacion general son como sigue:
SECTOR VI

Uso caracteristico: Residencial.
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Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.
Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 73.378,88 m2

Numero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio maximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.

Seccion 2° Estado modificado

Se modifica la categoria de suelo de estos terreno, pasando de suelo urbano no consolidado a suelo urbano
consolidado, al tratarse de terrenos que rednen—ademas de la condicién de suelo urbano conforme a los articulos 11 de
la LUCyL y 23 del RUCyL- los requisitos para merecer la categoria de suelo urbano consolidado. A consecuencia de
esta modificacién se reduce la superficie del sector VI de suelo urbano no consolidado, que quedara como sigue:

(--)
Superficie del Sector: 64.658,00 m2
(--)

Seccion 3° Justificacién

Los terrenos relacionados ya estan clasificados como suelo urbano por cumplir los requisitos legales y reglamentarios.
Se justifica a continuaciéon que —ademas- su categoria es la de suelo urbano consolidado por tener condicién de solar o
posibilidad de adquirirla mediante una actuacién aislada.

Subsecciéon 1.  Servicios urbanisticos existentes

Apartado A.- INTEGRACION EN UN NUCLEO DE POBLACION

Los terrenos objeto del proyecto estan situados en el propio casco urbano de Osorno y sin discontinuidades respecto del
mismo. El acceso es directo a través de la propia C/ Arrabalejo y Camino de las Bodegas, que sirve de acceso y
constituye de hecho una calle de penetracién al casco tradicional de la localidad y que a su vez comunica con otras
calles centrales (C/ Arrabal, Miraflores, La Fuente y otras) por lo que no nos encontramos en la hipdtesis de areas
auténomas o desgajadas del nucleo principal.

El terreno propuesto para su consideracion como suelo urbano consolidado esta, por tanto, plenamente integrado en el
nucleo urbano de Osorno.

Apartado B.- ACCESO RODADO INTEGRADO EN LA TRAMA URBANA

El acceso rodado se realiza a través de la C/ Arrabalejo (que discurre entre la Avda. Concentracién Parcelaria y C/
Pasion) y de la C/ Camino de las Bodegas (que discurre entre la C/ Arrabalejo y la C/ San Julian), totalmente integradas
en la trama urbana y que bordean el casco tradicional por el oeste, ensanchandose en algin tramo para conformar
espacios abiertos a modo de plazuelas y enlazando con la travesia de la carretera (C/ General Franco) y con las
restantes calles perfectamente integradas en la red viaria urbana y que son parte de ésta, como queda acreditado en los
planos adjuntos.

Estas calles tiene la consideracion de via publica y estan pavimentada desde hace afios con calzada de hormigén en
masa vertido sobre el terreno, por lo que resulta adecuada para el transito de automéviles. Se dispone de aceras
laterales de hormigdén o de baldosa hidraulica rematadas con bordillo en todas las parcelas que dan frente a la C/
Arrabalejo y en parte de las que dan frente al Camino de las Bodegas. En las restantes o bien el pavimento llega hasta
el frente de parcela o bien se trata de un servicio urbanistico asumible en su momento sin necesidad de gestién
urbanistica, por lo que se podra ejecutar en su momento para alcanzar la condicién de solar.

La anchura entre alineaciones oscila entre 5,00 y 10,00 m. que, para una actuacion de baja densidad y de similares
condiciones de uso y ocupacion del territorio que las del resto de la localidad, confirman que la red viaria existente tiene
capacidad mas que suficiente para absorber el incremento de demanda.

Apartado C.- DOTACION DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Existe una canalizacion municipal de polietileno de 125 mm. de diametro trazada por la C/ Arrabalejo, una canalizacion
de fundicién de 60 mm. de didmetro en el Camino de las Bodegas, en ambos casos a menos de 50 m. de distancia de
todas las parcelas afectadas por la modificacion (articulo 23.1b RUCyL), y acometidas de abastecimiento para todas las
parcelas relacionadas, segun se ha grafiado en los planos. Esta dotacién de abastecimiento es mas que suficiente para
la eventual edificacion en estos terrenos.

La conduccién de menor diametro, con una velocidad media estimada de 2,5 m/s., nos arroja un caudal en punta de
4,25 l/seg., que comparamos con las necesidades de dotacién de terreno. La parcela de Suelo Urbano Consolidado que
se propone presenta las siguientes caracteristicas desde el punto de vista de la dotacién de agua potable:

e Dotacién estimada (articulo 94 DOAS): 200 l/hab/dia
e Dotacién estimada viviendas (media 3 hab): 800 I/viv/dia
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e Numero de viviendas de célculo: 16
e  Consumo del sector: 9,6 m3/dia
e Consumo medio: 0,4 m3/h.
e Caudal medio: 0,1111 l/segq.
e Coeficiente de punta (articulo 94 DOAS): 25
e Consumo en punta: 1,00 m3/h.
e Caudal en punta: 0,28 I/seg.

La exigencia del caudal representa apenas el 6,60% respecto de la capacidad de suministro de la canalizacién mas
desfavorable existente, por lo que resulta méas que suficiente para la dotacién necesaria destinada a las construcciones
permitidas por las condiciones del planeamiento y de la ordenanza de aplicacion prevista.

Apartado D.- SANEAMIENTO

Existe una canalizacion de saneamiento de hormigén de 600 mm. de didametro en la C/ Arrabalejo y de 400 mm. de
diametro en la C/ Camino de las Bodegas -trazadas por los lugares sefialados en los planos- asi como acometidas a las
parcelas y sumideros de calzada que evactan al colector general. Esta dotacion de saneamiento es mas que suficiente
para las edificaciones que se prevén en el terreno propuesto, pues un didmetro de 600 mm. —con una pendiente media
estimada del 1%- permite evacuar las aguas pluviales y residuales de una superficie de 6,42 Ha (NTE ISA), que
sextuplica la superficie del terreno a cambiar de categoria.

Todas las parcelas del area disponen ya de acometida a la red general municipal o pueden disponer de ella sin mas que
realizar fisicamente la obra, no siendo necesario realizar actuaciones de gestién urbanistica para la dotacion de este
servicio urbanistico.

Apartado E.- ENERGIA ELECTRICA

Existe red area de baja tension en ambas calles de 35 kW, que suministra mediante las acometidas correspondientes a
los terrenos objeto del proyecto.

Desde esta red se suministra mediante tendido aéreo a las edificaciones existentes en las proximidades, por lo que la
infraestructura existente tiene capacidad suficiente para las construcciones existentes y previstas, posibilitando en su
caso el incremento de seccion en caso de variaciones de la red. Los terrenos que actualmente no disponen de
acometida y caja de contador en la parcela pueden acceder a dicho servicio sin mas que conectar directamente a la red
que discurre por el frente.

Apartado F.- ALUMBRADO PUBLICO

Se dispone de red de alumbrado publico en los lugares sefalados en los planos, constituida por luminarias sobre brazo
mural anclado a las fachadas o montado sobre postes de madera u hormigén. Los terrenos que actualmente no
disponen de acometida en la parcela pueden acceder a dicho servicio sin mas que conectar directamente a la red que
discurre por el frente.

Apartado G.- TELECOMUNICACIONES

Se dispone de tendido aéreo de linea telefénica a lo largo de ambos viales, con acometidas aéreas a parte de las
parcelas objeto de la modificacion. Los terrenos que actualmente no disponen de acometida y caja de contador en la
parcela pueden acceder a dicho servicio sin mas que conectar directamente a la red que discurre por el frente.

Subseccion 2. Condicién de suelo urbano consolidado

El suelo urbano consolidado estara constituido por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme
a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas.

En el caso de los terrenos objeto del proyecto se cumplen todas y cada una de las condiciones necesarias para su
clasificacion como suelo urbano consolidado. De las catorce parcelas afectadas por el cambio de categoria de suelo
propuesto, doce tienen condicion de solar en los términos exigidos por la legislacién urbanistica, pues como ha quedado
acreditado mas arriba cuentan con:

1.  Acceso por via urbana abierta sobre terrenos de uso y dominio publico y esta sefialada como via publica en algun
instrumento de planeamiento urbanistico, por lo que no se precisa de su obtencién como dotacién urbanistica.
Ambas calles son transitables por vehiculos automéviles y estan pavimentadas y urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

2. Servicios de abastecimiento, saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y
telecomunicaciones disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad
adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico.

Las Unicas parcelas que no cuentan con la totalidad de los servicios antedichos son la 7763724UM8976S vy la
7763701UMB976S. La primera esté a falta de encintado de aceras en su frente y la segunda a falta de pavimentacién de
una parte del frente. En ambos casos es posible completar este servicio urbanistico mediante una actuacion aislada de
urbanizacion, por lo que también estas parcelas retnen las condiciones para ser consideradas como suelo urbano
consolidado.
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Subseccion 3. Actuaciones aisladas de urbanizacién

Se precisara en su momento de la construccion del encintado de aceras en los frentes de parcela de la C/ Camino de
las Bodegas que carecen de éste, como Unica actuacién aislada de urbanizacién precisa para que todos los terrenos
alcancen la condicidon de solar en los términos de la legislacion urbanistica aplicable. La ejecucion de este servicio
urbanistico correspondera al promotor.

Subsecciéon 4.  Actuaciones de equidistribucién

No se precisan actuaciones de equidistribucién de beneficios y cargas derivados de la ejecucion del planeamiento,
como pudieran ser la cesion de los terrenos destinados a viales y otros de cesion obligatoria, por lo que se podra
materializar sobre los solares directamente el aprovechamiento atribuido por el planeamiento.

Capitulo 4. Modificacién de las fichas de los sectores de SUR-D y adaptacion al articulo 122 del
RUCyL
Seccion 1° Estado actual
SECTOR IX

Uso caracteristico: Industrial.
Usos compatibles.

Vivienda: una por parcela construida, para conserje o guarda de la empresa, integrada en el volumen del edificio
industrial.

Garaje-aparcamiento: Categoria 1y 2, para uso exclusivo del personal del establecimiento
Industria: Categoria 1.
Almacenes: Categoria 1y 2.
Talleres: Categoria 1y 2.
Explotacion agropecuaria: Todas las categorias.
Comercial: Permitido
Hosteleria: Permitido
Oficinas: Todas las categorias.
Deportivo: Permitido.
Asistencial: Permitido
- Sanitario: Permitido
El resto de los usos queda prohibido.
Superficie del Sector: 67.450,20 m? (51.041,14 m2 s/ Modificacion aprobada 11-05-2010)
Aprovechamiento medio maximo: 0,60 m2./m2
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.
Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.
Seccion 2° Estado modificado

Los cambios tienen como objetivo adaptar las fichas al articulo 122 del RUCyL. Se modifica la ficha que recoge las
determinaciones de ordenacion general del sector IX de SUR-D, sustituyendo términos como el aprovechamiento medio
maximo por el reglamentario de “edificabilidad maxima en usos privados”, estableciendo nuevas determinaciones de
ordenacion general potestativas y suprimiendo por redundante la obligacion de cesiones conforme a los estandares de
la LUCyL.

El sector X se desclasifica en este documento, por lo que no procede modificar la ficha vigente, que quedara derogada
por la aprobacién definitiva y entrada en vigor de este proyecto.

Suelo Urbanizable Sector IX
Superficie 51.041,14 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Industrial.
Usos compatibles: Residencial: limitado a vivienda de guarderia y

construida en el volumen del edificio industrial.
Garaje-aparcamiento: categoria 1y 2, para uso
exclusivo del personal del establecimiento.
Industria: categoria 1.

Almacenes: categoria 1y 2.
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Talleres: categoria 1y 2.

Explotacién agropecuaria: todas las categorias.
Comercial.

Hosteleria: todas las categorias.

Oficinas: todas las categorias.

Deportivo: todas las categorias.

Asistencial: todas las categorias.

Sanitario: todas las categorias.

Usos prohibidos: Resto de usos.

Plazo para establecer las determinaciones de Ocho afios.

ordenacion detallada

Edificabilidad maxima en usos privados 5.000 m#/Ha

Determinaciones de ordenacion general potestativas

Tipologias de edificacion Al (aislada)
AG (agrupada)

Altura maxima de edificacion: 11,00 m.

Altura maxima de cornisa: 9,00 m.

Seccién 3° Justificacion

Esta modificacion de fichas deviene de la necesidad de ajustarlas a lo establecido en el RUCyL, de modo que se fijan de
manera precisa las determinaciones de ordenacién general obligatorias, diferenciandolas de las potestativas. Con esta
modificacién se clarifica la regulaciéon normativa y los parametros urbanisticos aplicables al sector de suelo urbanizable
que permanece clasificado como tal.

Capitulo 5. Modificacion de las fichas de los sectores de SU-NC y adaptacion al articulo 122 del
RUCyL
Seccion 1° Estado actual
SECTORII

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.
Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 20.119,09 m2 (16.164,09 m2 s/ Modificacién aprobada 09-05-2006)
Numero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio méaximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.
SECTORII

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.
Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 6.942,07 m2

Numero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio méaximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.
SECTOR Il

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.
Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 27.843,39 m2

Numero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio méaximo: 0,35 m2./m2
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Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.

SECTOR IV

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.

Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 34.089,60 m2

Ndmero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio maximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.

SECTOR V

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.

Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 28.757,24 m2

Ndmero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio maximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.

SECTOR VI

Uso caracteristico: Residencial.

Otros usos admisibles: Industrial y almacén agricola, ambos en 22 categoria.

Ordenanza: Vivienda Aislada.

Superficie del Sector: 73.378,88 m2 (64.658 m2 s/ propuesta de modificacidn de este proyecto).

Ndmero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio maximo: 0,35 m2./m2

Planeamiento de desarrollo: Estudio de Detalle

Todas las cesiones estaran de acuerdo a los estandares de la L.U.C.y L.
Seccion 2° Estado modificado

Los cambios tienen como objetivo adaptar las fichas al articulo 122 del RUCyL. Se modifican las fichas que recogen las
determinaciones de ordenacién general de los sectores | a VI de SU-NC, sustituyendo términos como el
aprovechamiento medio maximo por el reglamentario de “edificabilidad maxima en usos privados” y “densidad maximay
minima de viviendas”. Se suprime las determinaciones de ordenacion detallada fijadas errébneamente y se cambian por
determinaciones de ordenacién general potestativas, suprimiendo por redundante la obligaciéon de cesiones conforme a
los estandares de la LUCyL.

Los sectores VII y VIII han sido objeto de una modificacién de planeamiento que contiene las determinaciones de
ordenacion detallada aprobada el 11 de mayo de 2010 y cuyo instrumento de gestién se ha aprobado por acuerdo del
Ayuntamiento de 30 de septiembre de 2010, por lo que no se ven afectados por esta modificacién de planeamiento. En
el sector VI se modifica ademas la superficie, derivada de la modificacion propuesta en este proyecto consistente en
detraer parte de los terrenos como suelo urbano consolidado.

Suelo Urbano No Consolidado Sector |
Superficie 20.119,08 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles: Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.

Usos prohibidos: Resto de usos.

Plazo para establecer las determinaciones de Ocho afios.
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ordenacion detallada
Edificabilidad maxima en usos privados 5.000 m#/Ha

Densidad minima de edificacion
Densidad maxima de edificacién

10 viviendas/Ha
30 viviendas/Ha

NUmero maximo viviendas 60 viviendas
Numero minimo de viviendas 21 viviendas
indice de integracion social 30% W

Determinaciones de ordenacién general potestativas

Tipologias de edificacion

Altura maxima de edificacion:
Residencial unifamiliar:
Residencial plurifamiliar:
Otros usos:

Al (aislada)
AG (agrupada)

2 plantas (baja + 1 + atico o bajocubierta)
3 plantas (baja + 2 + &tico o bajocubierta)
1 planta (baja + atico o bajocubierta)

%) porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccién de

viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Suelo Urbano No Consolidado Sector Il
Superficie 6.942,07 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Plazo para establecer las determinaciones de
ordenacion detallada

Edificabilidad maxima en usos privados

Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.

Resto de usos.
Ocho afos.

5.000 m?/Ha

Densidad minima de edificacién

10 viviendas/Ha

Densidad méaxima de edificaciéon

30 viviendas/Ha

NUmero maximo viviendas
NuUmero minimo de viviendas
indice de integracion social

20 viviendas
7 viviendas
30% W

Determinaciones de ordenacién general potestativas

Tipologias de edificacion

Al (aislada)
AG (agrupada)

Altura maxima de edificacion:
Residencial unifamiliar:
Residencial plurifamiliar:
Otros usos:

2 plantas (baja + 1 + &tico o bajocubierta)
3 plantas (baja + 2 + &tico o bajocubierta)
1 planta (baja + atico o bajocubierta)

%) porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccién de

viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Suelo Urbano No Consolidado Sector Il
Superficie 27.843,39 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles:

Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.

Usos prohibidos:

Plazo para establecer las determinaciones de
ordenacion detallada

Edificabilidad maxima en usos privados
Densidad minima de edificaciéon

Resto de usos.
Ocho afos.

5.000 m#/Ha
10 viviendas/Ha

Densidad méaxima de edificacién

30 viviendas/Ha

NUmero maximo viviendas

83 viviendas
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NUmero minimo de viviendas 28 viviendas
indice de integracién social 30% W

Determinaciones de ordenacién general potestativas

Tipologias de edificacién

Altura maxima de edificacion:
Residencial unifamiliar:
Residencial plurifamiliar:
Otros usos:

Al (aislada)
AG (agrupada)

2 plantas (baja + 1 + atico o bajocubierta)
3 plantas (baja + 2 + atico o bajocubierta)
1 planta (baja + atico o bajocubierta)

" porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccion de
viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Suelo Urbano No Consolidado
Superficie
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Sector IV
34.089,60 m2

Residencial.

Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.

Resto de usos.

Plazo para establecer las determinaciones de Ocho afios.
ordenacion detallada
Edificabilidad maxima en usos privados 5.000 m#/Ha

Densidad minima de edificacion

10 viviendas/Ha

Densidad maxima de edificacion
NUmero maximo viviendas
NUmero minimo de viviendas
indice de integracién social

30 viviendas/Ha
102 viviendas
35 viviendas
30% W

Determinaciones de ordenacién general potestativas

Tipologias de edificacion

Al (aislada)
AG (agrupada)

Altura maxima de edificacion:
Residencial unifamiliar:
Residencial plurifamiliar:
Otros usos:

2 plantas (baja + 1 + atico o bajocubierta)
3 plantas (baja + 2 + atico o bajocubierta)
1 planta (baja + atico o bajocubierta)

) porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccién de
viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Suelo Urbano No Consolidado Sector V
Superficie 28.757,24 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Residencial.

Usos compatibles:

Usos prohibidos:

Plazo para establecer las determinaciones de
ordenacion detallada

Edificabilidad maxima en usos privados
Densidad minima de edificacién

Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.

Resto de usos.
Ocho afios.

5.000 m?/Ha
10 viviendas/Ha

Densidad méaxima de edificaciéon

30 viviendas/Ha

NUmero maximo viviendas
NUmero minimo de viviendas
indice de integracion social

86 viviendas
29 viviendas
30% Y

Determinaciones de ordenacién general potestativas

Tipologias de edificacion

Al (aislada)
AG (agrupada)

Altura méaxima de edificacion:
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Residencial unifamiliar: 2 plantas (baja + 1 + &tico o bajocubierta)
Residencial plurifamiliar: 3 plantas (baja + 2 + &tico o bajocubierta)
Otros usos: 1 planta (baja + atico o bajocubierta)

) porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccién de
viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Suelo Urbano No Consolidado Sector VI
Superficie 64.658,00 m?
Determinaciones de ordenacién general
Uso predominante: Residencial.
Usos compatibles: Industrial categoria 2.
Almacén agricola categoria 2.
Usos prohibidos: Resto de usos.
Plazo para establecer las determinaciones de Ocho afios.
ordenacion detallada
Edificabilidad maxima en usos privados 5.000 m#/Ha
Densidad minima de edificacién 10 viviendas/Ha
Densidad maxima de edificacion 30 viviendas/Ha
NuUmero maximo viviendas 194 viviendas
Numero minimo de viviendas 65 viviendas
indice de integracion social 30% W
Determinaciones de ordenacion general potestativas
Tipologias de edificacion Al (aislada)
AG (agrupada)

Altura maxima de edificacion:

Residencial unifamiliar: 2 plantas (baja + 1 + atico o bajocubierta)

Residencial plurifamiliar: 3 plantas (baja + 2 + atico o bajocubierta)

Otros usos: 1 planta (baja + atico o bajocubierta)

" porcentaje de la edificabilidad residencial del sector que debera destinarse a la construccion de
viviendas con proteccion publica (articulo 122.2.e RUCyL)

Seccion 3° Justificacién

Esta modificacion de fichas deviene de la necesidad de ajustarlas a lo establecido en el RUCyL, de modo que se fijan de
manera precisa las determinaciones de ordenacidon general obligatorias, diferenciandolas de las potestativas y
estableciendo como tales Unicamente las que son necesarias para determinar la configuracion tipoldgica del sector.

Con esta modificacién se clarifica la regulacion normativa y los pardmetros urbanisticos aplicables a los sectores
clasificados y se abre el abanico normativo con la autorizacién de otras tipologias del uso caracteristico (residencial
colectiva en baja densidad) que hagan mas facil la eventual actuacién urbanistica, fijandose en el planeamiento de
desarrollo las restantes determinaciones.

TITULO VIII. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Capitulo 1. Modificaciones de la calificacién urbanistica en determinadas areas de suelo urbano
consolidado

Seccién 1° Estado actual

La calificacién urbanistica esta establecida de manera indiscriminada para la practica totalidad del suelo urbano
consolidado, mediante la asignacion mayoritaria de la ordenanza de Casco Consolidado, recogida en el articulo 45 de la
Normativa Urbanistica. A otras areas se les asigna la ordenanza de Bloque Abierto y de Bodegas, aunque ambas como
tales no tienen traslacion en la normativa urbanistica. Sobre esta regulacién se superpone en determinados casos una
segunda ordenanza (de Equipamiento, por ejemplo) que resulta contradictoria en determinadas situaciones.

A la falta de definicién de alineaciones de manzana en buena parte del suelo urbano consolidado —que se ha sefialado
mas arriba- se une la inadecuada asignacion de usos e intensidades edificatorias a una mayoria de los terrenos, sin
atencion a la seccion de calle ni a los modos tradicionales de ocupacion del suelo e incluso a la previsible demanda
edificatoria.

Esta situacion genera una transformacion injustificada de la trama urbana sin resolver los procesos naturales de
sustitucion y renovacion del parque inmobiliario. Esta problematica general se agrava con la insuficiente y errénea
calificacion urbanistica de determinadas zonas (huertas de la fabrica, silo, areas de bodegas, etc.).
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Seccion 2° Estado modificado

Se propone modificar la calificacion urbanistica de determinados terrenos situados en suelo urbano consolidado
atendiendo a criterios racionales y adecuados a la estructura urbana del casco, asi como a la conservacion e
implantacion de los usos tradicionales y tipologias adecuadas.

En el plano normativo correspondiente se sefiala para cada una de las areas de suelo urbano consolidado la calificacion
urbanistica correspondiente mediante un sistema de etiquetado que permite ajustar la regulacién en funcién de las
necesidades y caracteristicas concretas.

USO / PLANTAS
ORDENANZA
TIPOLOGIA
Donde:
Uso: uso caracteristico

Plantas: n° de plantas permitidas sobre rasante, con o sin posibilidad de aprovechamiento del espacio bajo
cubierta en funcién de la ordenanza concreta.

Ordenanza: ordenanza aplicable conforme al articulado de la Normativa Urbanistica.
Tipologia: tipologia edificatoria conforme al nuevo articulo 16 bis.

La asignacion de usos se hace en atencion al uso predominante en el area. La fijacion de alturas edificables y de
tipologias de edificacion se hace teniendo en cuenta las existentes y las que se pretenden mantener o restringir,
diferenciando incluso en determinadas manzanas en funcién de de la conveniencia o no de consolidar tipologias no
tradicionales.

En este sentido se ha suprimido la posibilidad genérica de construir 3 plantas (baja+2) en la totalidad del suelo afectado
por la ordenanza de Casco Consolidado, lo que ocasiona una transformacion injustificada del casco. En oposicion a esta
regulacion indiferenciada, se hace un estudio pormenorizado de cada manzana que permite concretar las zonas donde
resulta conveniente el mantenimiento de estas alturas permitidas y en las que es conveniente reducirlas para mantener
el caracter del casco urbano.

Seccién 3° Justificacion

La gestién diaria del instrumento de planeamiento vigente ha evidenciado la existencia de mdultiples disfunciones en el
mismo, generadas en buena medida por el insuficiente trabajo de campo realizado en su momento. Unido a esto, el
escaso andlisis del territorio y del casco han generado una normativa urbanistica indiferenciada para la mayoria del
suelo urbano clasificado, que no atiende a las especificidades de las manzanas y los terrenos a regular y que dificulta en
la practica —e imposibilita a veces- la gestion diaria de las licencias y otros tramites urbanisticos.

La nueva asignacion de usos, intensidades y tipologias edificatorias para cada una de las areas homogéneas del suelo
urbano se justifica asi por el cumplimiento del articulo 127 del RUCyL, atendiendo a la estructura urbana, la trama viaria
y los modos de construccién y ocupacion del suelo que son tradicionales en el ndcleo y es consecuencia del analisis
sobre el terreno de cada uno de los casos. Con esta nueva regulacién se clarifican las determinaciones urbanisticas
aplicables sobre los terrenos y se facilita la gestion urbanistica municipal evitando situaciones de inseguridad juridica.

Capitulo 2. Supresion de la Actuacion Aislada entre las C/ Angel de Torres y Las Cercas
Seccién 1° Estado actual

En esta zona se ha grafiado una actuacion aislada (AA), remitiendo su ordenacién a un posterior Estudio de Detalle. La
regulacion de esta area es la que se recoge en el articulo 48 de la Normativa Urbanistica.

ART. 48 Zona mixta residencial y de bodegas.

Corresponde esta zona al area residencial y de bodegas definidas en los planos de ordenacion como A.A.
(actuacion aislada). Ligadas a las actividades agrarias del municipio constituyen un asentamiento muy singular.

Se opta por la convivencia de dichos espacios y la conservacién de su funcién de “pequefio almacenaje” de vino
para uso en el propio espacio y el uso residencial con ordenanza de vivienda aislada.

Se permiten, para el uso de bodega, construcciones sobre la rasante del terreno que cumplan las siguientes
condiciones:

Superficie maxima: 50 mz.
Una planta sobre rasante, con altura minima 2,20 m. y maxima 2,50m.

Acabados en materiales tradicionales: fachadas en mamposteria, silleria o enfoscados y cubiertas de tipo vegetal
o de teja ceramica y carpinterias de madera.

En los elementos de entrada se permitiran los materiales resefiados para la zona de casco consolidado.

En cuanto a las condiciones de uso soélo se permite el almacenaje en categoria 32.
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Su desarrollo sera mediante Estudio de Detalle.

Seccién 2° Estado modificado

Se suprime la Actuacién Aislada prevista entre las calles Angel de Torres y Las Cercas, cuyo desarrollo estaba remitido
a un Estudio de Detalle, fijando en este documento la totalidad de las determinaciones de determinaciones de
ordenacion detallada.

Seccion 3° Justificacién

La regulacion del articulo 48 y su remision a un Estudio de Detalle se ha revelado como errénea e insuficiente. Aunque
su denominacién es “zona mixta residencial y de bodegas” no contiene regulacion alguna respecto del uso residencial
mas alla de una genérica intenciéon de convivencia entre ambos usos. La regulacion de las condiciones del uso de
bodega es tan genérica que permite la implantacién de unos usos u otros de forma discrecional.

Esta inadecuada regulacion ya justifica por si misma la necesidad de fijar las condiciones de los usos, las alineaciones y
las tipologias edificatorias admisibles en cada terreno de esta zona, es decir, fijar de forma precisa y conforme a los
preceptos reglamentarios las determinaciones de ordenacion detallada y —una vez hecho esto- remitir la gestiéon en su
caso a una o varias actuaciones aisladas (de urbanizacion, de normalizacion o de ambas).

Las actuaciones aisladas son instrumentos de gestion urbanistica a desarrollar en suelo urbano consolidado sobre
parcelas existentes o sobre agrupaciones de parcelas. Los requisitos para el desarrollo de una actuacion aislada son la
aprobacién de un instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada o que ésta se remita a un
instrumento de planeamiento de desarrollo posterior, siendo asi que en el planeamiento vigente dicha ordenacién
detallada se ha remitido a un futuro Estudio de Detalle, sin mas concrecion.

En esta modificaciéon se establecen todas las determinaciones necesarias (uso, intensidad, tipologia edificatoria, etc.)
para que todos los terrenos alcancen por si mismos o mediante actuaciones aisladas de urbanizacién la condicién de
solar, quedando definidos todos los parametros urbanisticos.

La supresion de esta actuacion aislada no genera incrementos de edificabilidad que exijan cesiones o reservas de los
previstos en el articulo 173 del RUCyL, porque se trata de suelo urbano ya incluido en la categoria de consolidado —es
decir que puede alcanzar por si mismo la condicion de solar- y no vinculado a ninguno de los sectores delimitados.

La supresion de la actuacién aislada y la fijacion de los parametros urbanisticos se justifica por la conveniencia de
sefialar en el planeamiento general las condiciones de ordenacion, facilitando asi las actuaciones urbanisticas de los
particulares en cumplimiento de las previsiones urbanisticas. Al quedar establecida la ordenacion detallada los
propietarios podran alcanzar la condicion de solar mediante actuaciones aisladas de urbanizacion sin necesidad de otra
gestion urbanistica, con lo que se favorece el desarrollo del suelo.

Capitulo 3. Definicidn de tipologias de edificacion (nuevo articulo 16 bis)
Seccion 1° Estado actual

La Normativa Urbanistica vigente carece de una definicion expresa de las tipologias de edificacion. Para concretar la
calificacion urbanistica aplicable a los terrenos se hace necesaria la definicion de las condiciones de emplazamiento de
las edificaciones en las parcelas, de modo que —en combinacién con las restantes determinaciones urbanisticas- se
definan de manera precisa las condiciones tipoldgicas conforme al articulo 127 del RUCyL.

Seccidn 2° Estado modificado

Se introduce el nuevo articulo 16.bis, que regula las tipologias de edificacion admisibles para cada area de suelo
urbano. Se propone la definicion general de las tipologias de edificacién aplicables en el ambito del suelo urbano,
regulando la disposicién de las edificaciones con independencia de su area de ordenanza y atendiendo al tejido urbano
existente y a consolidar.

Estas tipologias edificatorias seran de aplicacién con independencia de la ordenanza de area y en funcién del
etiquetado de los planos

Articulo 16.bis

En el ambito del suelo urbano se admitirdn las siguientes tipologias edificatorias, conforme a la regulacion
etiquetada en los planos de ordenacion.

AL (alineada): la edificacion ocupa toda la parcela excepto los patios de manzana y de parcela —que vienen
definidos por el fondo maximo edificable- y su fachada coincidird con la alineacion oficial. La edificacion debera
adosarse a los linderos laterales de las parcelas colindantes en todo su frente de parcela. No se admiten
retranqueos sobre la alineacién de manzana.

Al (aislada): la edificacion no ocupa toda la parcela y guarda un retranqueo minimo de 3,00 m. a todos los
linderos, frentes de calle y fondo y a las edificaciones contiguas.

AG (agrupada): la edificacion se adosa al menos a uno de los linderos de las parcelas colindantes y puede
retranquearse en su frente de parcela de la alineacion oficial y en los restantes linderos un minimo de 3,00 m.
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Seccion 3° Justificacién

La definicion de las tipologias edificatorias con independencia de la ordenanza de aplicaciéon deviene de la necesidad de
adaptar la regulacion a las diferentes condiciones del tejido urbano a lo largo del suelo urbano de Osorno. La actual
normativa obliga de manera indiscriminada a materializar las edificaciones ajustadas a la alineacién oficial lo que —si
bien responde a la tipologia tradicional buena parte de las manzanas del ndcleo- esta en franca contradiccion con los
nuevos crecimientos y areas de ensanche que ya existen.

La definicién de tres tipologias de edificacion permite asignarlas a las distintas areas de suelo urbano en funcién de su
estructura parcelaria, usos previsibles y trama urbana, cumpliéndose asi la exigencia del articulo 127 del RUCyL.

Capitulo 4. Regulacion del vallado de terrenos en suelo urbano (nuevo articulo 20 bis)
Seccion 1° Estado actual

La regulacién del vallado de solares en suelo urbano esta recogida Unicamente en los articulos 45 y 49 de las Normas
Urbanisticas. El articulo 45 (Ordenanza de Casco Consolidado) establece someramente que las vallas y cerramiento de
solares “...se realizaran conforme a lo dispuesto para las fachadas...” y el articulo 49 (Zona Industrial) determina que
“...Los materiales de construccion deberan adaptarse a los que son propios del lugar, no permitiéndose los vallados
metalicos, ni los materiales reflectantes de tipo aluminios, chapas brillantes, etc.”

Seccion 2° Estado modificado

Esta regulacién es a todas luces insuficiente e incapaz de ordenar la casuistica de los cerramientos de los solares a la
via publica o entre solares privativos, generando conflictos vecinales. Se hace necesario por tanto establecer una
regulacion general para el vallado y cerramiento de solares y terrenos que contemple dimensiones, alturas, materiales y
elementos de configuracion de modo que —ademas de proporcionar seguridad juridica en la actuacion de los
particulares- permita al Ayuntamiento un efectivo control de la legalidad urbanistica. Asi se propone la redaccién de un
nuevo articulo (articulo 20 bis) como sigue:

Articulo 20.bis Cerramientos y divisiones entre parcelas.

En las zonas de ordenanza Casco Consolidado (articulo 45) y Borde de Casco (articulo 45 bis) los cerramientos
de parcelas vacantes seran ciegos de fabrica, salvo un hueco de entrada peatonal y otro hueco de entrada de
vehiculos de dimensiones adecuadas y proporcionales al uso. Tendran una altura minima de 2,00 m. y maxima de
2,50 m. sobre la rasante de la acera y se formalizaran con materiales analogos a los permitidos para las fachadas
en cada caso.

En el resto de las zonas, los cerramientos estaran formados por un antepecho ciego, con una altura minima de
0,60 m. y maxima de 1,80 m., por encima del cual se podran alternar partes ciegas y diafanas con un maximo de
paramento ciego del 15 % de la superficie del pafio y hasta una altura total maxima de 2,30 m. sobre la rasante de
la acera. Se cumplirdn ademas las siguientes condiciones:

- Los entrepafios se realizaran siempre con verjas o celosias metdlicas o de madera con al menos el 75%
de la superficie hueca y permitiran el libre paso del aire.

- No se permitira el cerramiento de estos entrepafios con elementos de carpinteria y/o vidrios fijos o
practicables, ni su cubricién o cierre superior con elementos de albafiileria o carpinteria.

Se realizardn con materiales autorizados para fachadas, acordes al entorno y a la edificacion a la que se
adscriban y con aspecto acabado, no permitiéndose fabricas vistas de bloques, de ladrillos para revestir o
similares.

La definicion geométrica y material del cerramiento figurara en el proyecto que sirva de base para la concesion de
la licencia, pudiendo el Ayuntamiento exigir la documentacién gréfica necesaria para la total definicion y
comprension del cierre previsto en su caso.

Los cerramientos entre parcelas se ajustaran igualmente a las mismas condiciones, midiéndose la altura en cada
caso a partir de la rasante natural del terreno inalterado en el punto de colindancia entre las propiedades. En caso
de no poderse determinar de manera inequivoca dicha rasante, se exigira la conformidad por escrito del colindante
antes de la concesion de la licencia.

Cuando por las condiciones de orografia de la parcela sea inevitable superar estas alturas entre colindantes para
materializar la edificacion y permitir la correcta urbanizacion de la parcela, se admitird excepcionalmente, previa
justificaciéon expresa y exigiéndose la conformidad por escrito de los colindantes. El incremento se limitard en a lo
estrictamente necesario, pudiendo el Ayuntamiento establecer las condiciones al respecto que estime justificadas.

Seccion 3° Justificacién

La regulacién de las alturas y composicién de los vallados de solares y de los cerramientos entre parcelas deriva de la
inexistente regulaciéon de los mismos en el planeamiento vigente, lo que —ademas de causar inseguridad juridica a los
propietarios- dificulta la gestion urbanistica municipal y es fuente de conflictos.

Esta modificacién viene asi determinada por la experiencia en la gestién de las licencias, tanto en edificios de nueva
construcciéon, como en edificios ya existentes. Las modificaciones sobre los cerramientos de parcela que se han
solicitado en diversas ocasiones han generado con no poca frecuencia conflictos entre colindantes, por lo que se hace
necesario establecer una norma marco para evitar estas situaciones.
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Con esta determinacién se concretan y clarifican las condiciones formales y materiales de los vallados, fijando una
normativa clara y precisa para las futuras actuaciones de este tipo de modo que, permitiendo la libre actuacion privada,
se evite la afeccion a terceros. Sin embargo, para evitar situaciones irresolubles en caso de determinadas condiciones
topograficas, se permite de manera excepcional superar las alturas normativas con acuerdo de los colindantes.

Capitulo 5. Modificacion del articulo 26 de la Normativa Urbanistica (uso de garaje-aparcamiento
y servicios del automaévil)

Seccion 1° Estado actual
ART. 26 Uso de garaje-aparcamiento y servicios del automavil.

Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase,
incluyéndose en su ambito los lugares de paso anejos, los de espera o estancia asi como los depdésitos para la
venta o almacenamiento de coches.

Se consideran talleres del automévil los locales destinados a la conservacién y reparacion de automoviles.

El Ayuntamiento podra denegar la apertura de garajes y talleres del automévil en aquellas fincas situadas en vias
que, por sus condiciones geométricas, urbanisticas o de trafico, asi se aconseje. La denegacion del uso del
garaje no relevara a los propietarios de suplir dichas instalaciones en lugar y forma adecuados.

Los talleres del automovil estaran obligados a ejercer su actividad dentro de la parcela, en la que estaran previstos
los espacios necesarios para el estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan, prohibiéndose la
utilizacién de via publica.

Se consideran las siguientes situaciones en que puede darse este uso:

12 Categoria: abiertos en el propio solar, privado, o en suelo de dominio publico por cesién del derecho de
superficie.

22 Categoria: cerrados en la propia manzana, sean mancomunados o individuales.

Los aparcamientos de 12 Categoria, garantizaran una cobertura vegetal suficiente mediante arbolado o pérgolas
con trepadoras.

Los de 22 Categoria, deberan ventilarse con conductos exclusivos y tendran las medidas de proteccién de
incendios que la normativa NBE CPI dispone. Los radios de giro minimos seran de 6 m. y los accesos tendran un
ancho minimo de 2,50 m. Las rampas necesarias no superaran el 15% de pendiente, y la capacidad no sera
superior a 20 automdéviles ni su superficie mayor de 600 m2.

El acceso a locales de 22 Categoria se realizara a través de un zaguan plano de 5,00 m. x 2,50 m. de longitud
medidos a partir de la alineacion oficial de fachada.

Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor de tres metros de ancho o claramente inaccesible al vehiculo, o
la dimension del frente de fachada sea menor a diez metros, podra considerarse que técnicamente existe
imposibilidad manifiesta para exigir el aparcamiento en la 12 categoria, sin perjuicio de exigirlo en la 22 Categoria.

Cuando se trate de obras de reforma o reestructuracién o ampliaciéon de edificios existentes, los aparcamientos
podran no disponerse.

Se entiende por plaza de aparcamiento un minimo de 12,50 m2 por vehiculo y dimensiones 5,00 m.x 2,50 m.y con
facilidad de acceso a la misma desde las calles interiores, sin tener en cuenta los accesos, rampas, etc., que
fuesen necesarios para el correcto uso.

Las dotaciones de reserva de aparcamientos seran de “una plaza” por cada:
Una vivienda, como minimo.
10 plazas 6 100 m2 de uso hotelero o sanitario, como minimo.

100 m2 6 una por cada 5 empleados de la industria como minimo, exigibles en el interior del solar, sean abiertos o
cerrados, en areas o manzanas de nuevo desarrollo.

En los casos en que el nimero de plazas de aparcamientos se especifique en funcion de la superficie, se tomara
para el célculo de ésta el total de la edificada, comprendiendo en ella no sélo la del local destinado a la actividad
gue se considera, sino también la de los servicios almacenes y otros anejos de la misma.

Las licencias que comparten division de unidades anteriores de viviendas o transformacion de uso, se exigira que
vayan acompafiadas del nimero de plazas correspondientes en cualquiera de los casos necesarios.

Aparcamientos temporales: En los solares vacios y vallados con frente a la calle que no esté cerrada al trafico, se
autorizara, previo informe municipal, la apertura y explotacion de aparcamientos en superficie por cuenta del
propietario, con las dimensiones minimas definidas anteriormente.
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Seccion 2° Estado modificado

Se matiza la obligatoriedad de formacién de un zaguan plano de 5,00x2,00 m. para el acceso a los garajes de 22
categoria excluyendo los usos residenciales unifamiliares y se permite -en casos justificados- excusar la obligatoriedad
de dotacion de aparcamiento en los cambios de uso de edificaciones existentes a uso residencial, limitado en este caso
a un méaximo de dos viviendas.

ART. 26 Uso de garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase,
incluyéndose en su ambito los lugares de paso anejos, los de espera o estancia asi como los depdsitos para la
venta o almacenamiento de coches.

Se consideran talleres del automévil los locales destinados a la conservacion y reparacion de automaviles.

El Ayuntamiento podra denegar la apertura de garajes y talleres del automévil en aquellas fincas situadas en vias
gue, por sus condiciones geométricas, urbanisticas o de trafico, asi se aconseje. La denegacion del uso del
garaje no relevara a los propietarios de suplir dichas instalaciones en lugar y forma adecuados.

Los talleres del automovil estaran obligados a ejercer su actividad dentro de la parcela, en la que estaran previstos
los espacios necesarios para el estacionamiento de los vehiculos que de ellos dependan, prohibiéndose la
utilizacién de via publica.

Se consideran las siguientes situaciones en que puede darse este uso:

12 Categoria: abiertos en el propio solar, privado, o en suelo de dominio publico por cesién del derecho de
superficie.

22 Categoria: cerrados en la propia manzana, sean mancomunados o individuales.

Los aparcamientos de 12 Categoria, garantizaran una cobertura vegetal suficiente mediante arbolado o pérgolas
con trepadoras.

Los de 22 Categoria, deberan ventilarse con conductos exclusivos y tendran las medidas de proteccion de
incendios que la normativa NBE CPI dispone. Los radios de giro minimos seran de 6 m. y los accesos tendran un
ancho minimo de 2,50 m. Las rampas necesarias no superaran el 15% de pendiente, y la capacidad no sera
superior a 20 automdaviles ni su superficie mayor de 600 mz.

El acceso a locales de 22 Categoria se realizara a través de un zaguén plano de 5,00 m. x 2,50 m. de longitud
medidos a partir de la alineacién oficial de fachada, salvo en el uso residencial unifamiliar o aparcamientos
vinculados a éste.

Cuando la calle de acceso a la parcela sea menor de tres metros de ancho o claramente inaccesible al vehiculo, o
la dimension del frente de fachada sea menor a diez metros, podra considerarse que técnicamente existe
imposibilidad manifiesta para exigir el aparcamiento en la 12 categoria, sin perjuicio de exigirlo en la 22 Categoria.

Cuando se trate de obras de reforma o reestructuracion o ampliacion de edificios existentes, los aparcamientos
podran no disponerse.

Se entiende por plaza de aparcamiento un minimo de 12,50 m2 por vehiculo y dimensiones 5,00 m.x 2,50 m.y con
facilidad de acceso a la misma desde las calles interiores, sin tener en cuenta los accesos, rampas, etc., que
fuesen necesarios para el correcto uso.

Las dotaciones de reserva de aparcamientos seran de “una plaza” por cada:
Una vivienda, como minimo.
10 plazas 6 100 m? de uso hotelero o sanitario, como minimo.

100 m2 6 una por cada 5 empleados de la industria como minimo, exigibles en el interior del solar, sean abiertos o
cerrados, en areas o0 manzanas de nuevo desarrollo.

En los casos en que el numero de plazas de aparcamientos se especifique en funcion de la superficie, se tomara
para el célculo de ésta el total de la edificada, comprendiendo en ella no sélo la del local destinado a la actividad
que se considera, sino también la de los servicios almacenes y otros anejos de la misma.

Las licencias que comporten division de unidades anteriores de viviendas o transformacion de uso, se exigira que
vayan acompafadas del nimero de plazas correspondientes. El Ayuntamiento podra eximir de esta dotacion
en casos justificados técnicamente por la configuracion del edificio o sus accesos y siempre que dicho
cambio de uso no genere mas de dos nuevas viviendas.

Aparcamientos temporales: En los solares vacios y vallados con frente a la calle que no esté cerrada al trafico, se
autorizara, previo informe municipal, la apertura y explotacion de aparcamientos en superficie por cuenta del
propietario, con las dimensiones minimas definidas anteriormente.

754 - Modificacién de Elementos de las NUM de Osorno pag. 28



C ARL O S PI1 S ANO AL ONS O A RQUITETCTO
C/ La Puebla, 12, 2°D 34002 Palencia 979 711 798 carlospisano@arquitecto.com

Seccién 3° Justificacion

La supresion de la obligatoriedad de formacion del zaguan en los accesos a los garajes de las viviendas unifamiliares
deviene del analisis de la estructura parcelaria y de las actuaciones edificatorias que se desarrollan en Osorno. La
reducida dimensién de las parcelas y su frente, asi como la escasa entidad de las promociones (vivienda unifamiliar en
régimen de autopromociéon mayoritariamente) hacen en la practica inviable el cumplimiento de tal exigencia, a la par que
innecesario, dado el reducido trafico existente.

Esta exigencia normativa determinacion tendria su justificacion en las edificaciones de vivienda colectiva para garantizar
la seguridad y comodidad de los peatones al transitar por una acera que presumiblemente es atravesada por vehiculos
con cierta regularidad, pero su generalizacion a todos los edificios y tipologias revela un insuficiente andlisis de sus
consecuencias, impidiendo en muchos casos la materializacion del programa minimo de vivienda sobre determinadas
parcelas.

Algo similar ocurre con la exigencia indiscriminada de dotacién de plazas de aparcamiento en los casos de cambio de
uso, que se establece sin realizar un analisis del trafico y aparcamientos que justifique de manera global su necesidad.
En los casos de cambios de uso de reducida entidad —como los que se propone excepcionar- debe permitirse
justificadamente eximir de dicha dotacion, dado que no supone generacion de problemas de trafico o aparcamiento en
un nacleo rural como Osorno, donde la principal preocupacion es precisamente la reduccion de la poblacién y las
dificultades para fijar los usos residenciales.

Capitulo 6. Modificacion del articulo 45 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Casco
Consolidado)

Seccién 1° Estado actual
ART. 45 Casco consolidado

Corresponde esta zona a las areas y conjuntos del casco construido hasta la actualidad dentro de las leyes
socioecondémicas e histéricas de Osorno y a su vinculacién a la produccién agropecuaria.

Se pretende proteger el caracter, la escena urbana y potenciar la rehabilitacion, crecimiento y sustitucion o
rehabilitacion de la edificacion, dentro de las expectativas normales de desarrollo del casco.

Ademas de las condiciones generales ya expuestas se cumpliran las siguientes:
1.- Parcela edificable.

Nueva parcelacién: Se autoriza la segregacion de parcelas en otras con dimensiones minimas de 150 m? y
longitud minima de fachada de 6 m. y la agregacién para posibilitar la edificacion de viviendas adecuadas a los
estandares de vida actual, siempre y cuando en Escrituras quede vinculado al uso de vivienda unifamiliar.

Parcelas existentes: Se consideran edificables todas las existentes que aln siendo menores permitan la
construccion de una vivienda minima exterior, ya definida, con accesibilidad desde espacio de uso publico.

Alineaciones y retranqueos:

Exteriormente las alineaciones de fachada se ajustaran a las de las calles, interiormente corresponde a toda
nueva edificacién un fondo edificable de 16 m. maximo y 8 m. minimo (para el uso residencial), medido
perpendicularmente a la fachada, dentro de una tipologia de manzana cerrada. No se delimita fondo edificable
para las construcciones auxiliares dentro de la parcela.

2.- Condiciones de volumen.
Edificabilidad:

Viene definida por la alineacion exterior, el fondo edificable, el retranqueo al lindero trasero y al nimero de alturas
fijado en tres (Baja + Dos sir con aprovechamiento del espacio bajocubierta) como maximo.

Sétanos:
Se permite una planta sétano.

Construcciones auxiliares:

Se autorizaran las construcciones auxiliares con una superficie no mayor del 20% de la que quede libre al aplicar
la méaxima edificabilidad detrayendo la misma de la edificabilidad resultante y podran situarse sin fondo edificable
definido, guardando una distancia minima de tres metros a la edificacion principal. Estas construcciones auxiliares
estaran sometidas a las Normas Urbanisticas de zona y constaran de una sola planta, altura maxima de 3,00 m. al
alero, altura de cumbrera maxima de 4,00 m. y pendiente minima del 30 %.

3.- Condiciones estéticas y ambientales.

Proporcion de huecos:

Se considera libre.
4.- Materiales

Se permiten los siguientes:
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Fachada:

Se realizaran en muros de fabrica pudiendo ser esta de silleria, mampuesto, tapial o de adobe, permitiéndose
también los muros de ladrillo ceramico de color rojo de tono uniforme y ladrillo de tejar. Se permiten las fabricas
mixtas de los materiales citados asi como las terminaciones en revocos y enfoscados de tonos ocres o rojizos.

Se prohiben expresamente las fachadas aplacadas con piezas ceramicas.
Cubiertas:

Inclinadas con pendiente minima del 30% y maxima del 50%, seran de teja ceramica de color rojizo. Formaran
aleros sobre la fachada bien sobre cornisas formadas por los materiales de fachada o sobre pares y canecillos de
madera. Los vuelos pueden oscilar entre 30 y 60 cm.

Se permiten los canalones vistos en cobre, zinc o aluminio lacado.

Carpinteria y cerrajeria:

Sera de madera o de aluminio lacado en colores acordes con el entorno.
Balcones:

Se permite la construccién de balcones en planta 12 con vuelos no superiores a 40 cm. y con espesor del
elemento volado no superior a 10 cm.

Vallas y cerramientos de solares:

Se realizaran conforme a lo dispuesto para las fachadas.
5.- Condiciones de uso

Vivienda, se permite en categoria 1.

Garaje- aparcamiento, en categorias 1y 2
Industria, se prohibe.

Almacenes, en categorias 2 y 3.

Talleres, en categorias 3y 4.

Explotacién agropecuaria, categoria 3.
Comercial, categorias 2y 3

Oficinas, categorias 2y 3

Hosteleria, permitido

Locales de reunion y espectaculos, permitidos.
Cultural, categorias 2y 3

Deportivo, permitido

Asistencial, en todas sus categorias.

Sanitario, categoria 2.

Seccion 2° Estado modificado

Se modifica la redaccion de esta ordenanza suprimiendo la regulacién de la agrupacion de parcelas —por no ser un acto
sujeto a licencia urbanistica- y remitiendo a la documentacion gréfica la regulacién de la tipologia y alturas de edificacion
permitidas en el area de ordenanza, autorizandose ademas el aprovechamiento del espacio bajo cubierta en
determinadas condiciones. Se amplia el catalogo de materiales permitidos incluyendo otros de uso habitual y se
suprimen determinaciones estéticas injustificadas. Finalmente se concretan y aclaran las condiciones que deben cumplir
las edificaciones auxiliares y se regula de manera precisa el vallado de solares y terrenos.

ART. 45 Casco consolidado

Corresponde esta zona a las areas y conjuntos del casco construido hasta la actualidad dentro de las leyes
socioecondémicas e histéricas de Osorno y a su vinculacion a la produccién agropecuaria.

Se pretende proteger el caracter, la escena urbana y potenciar la rehabilitacion, crecimiento y sustitucion o
rehabilitacion de la edificacion, dentro de las expectativas normales de desarrollo del casco.

Ademas de las condiciones generales ya expuestas se cumpliran las siguientes:
1.- Parcela edificable.

Nueva parcelacion: Se autoriza la segregacién de parcelas en otras con dimensiones minimas de 150 m? y
longitud minima de fachada de 6 m.
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Parcelas existentes: Se consideran edificables todas las existentes que aun siendo menores permitan la
construccién de una vivienda minima exterior, ya definida, con accesibilidad desde espacio de uso publico.

Alineaciones y retranqueos:

Exteriormente las alineaciones de fachada se ajustaran a las de las calles, interiormente corresponde a toda
nueva edificacion un fondo edificable de 16 m. maximo y 8 m. minimo (para el uso residencial), medido
perpendicularmente a la fachada, dentro de una tipologia de manzana cerrada. No se delimita fondo edificable
para las construcciones auxiliares dentro de la parcela destinadas a usos no residenciales.

2.- Condiciones de volumen.
Tipologia

Segun el etiquetado en planos y la definicion de cada una de las tipologias recogida en el nuevo articulo
16 bis.

Edificabilidad:

Viene definida por la alineacion exterior, el fondo edificable, el retranqueo al lindero trasero y al nimero de alturas
etiquetado en planos como maximo. Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta en los
edificios de hasta dos plantas y con una superficie construida bajo cubierta como maximo del 70% de la
superficie construida de la planta inmediatamente inferior.

Soétanos:
Se permite una planta sétano.

Construcciones auxiliares:

Se autorizaran las construcciones auxiliares situadas fuera del fondo edificable maximo que cumplan las
siguientes condiciones:

Seran exclusivamente de planta baja, con una altura maxima de 3,00 m. al alero y de 4,00 m. a
cumbrera.

Situadas al menos a 3 m. en cualquier punto de la edificacion principal, de modo que si estan
fisicamente conectadas con la edificacion principal pierden su caracter de edificacion auxiliar y
deberan cumplir el fondo edificable maximo de 16 m. en planta baja.

Destinadas a usos no vivideros o subsidiarios del uso principal
3.- Condiciones estéticas y ambientales.

Proporcién de huecos:

Se considera libre.

4.- Materiales

Se permiten los siguientes:
Fachada:

Se realizardn en muros de fabrica pudiendo ser esta de silleria, mampuesto, tapial o de adobe, permitiéndose
también los muros de ladrillo ceramico de color rojo de tono uniforme y ladrillo de tejar. Se permiten las fabricas
mixtas de los materiales citados asi como las terminaciones en revocos y enfoscados de tonos ocres 0 rojizos.

Se prohiben expresamente las fachadas aplacadas con piezas ceramicas.
Cubiertas:

Inclinadas con pendiente minima del 30% y maxima del 50%, seran de teja ceramica de color rojizo. Formaran
aleros sobre la fachada, permitiéndose la rehabilitacion y mantenimiento de hastiales de cubierta en
edificaciones existentes. Los vuelos pueden oscilar entre 30 y 60 cm.

Se permiten los canalones vistos en cobre, zinc o aluminio lacado.

Carpinteria y cerrajeria:

Sera de madera o de aluminio lacado, metéalicas o de PVC en colores acordes con el entorno.
Balcones:

Se permite la construccion de balcones en planta 12 con vuelos no superiores a 40 cm. y con espesor del
elemento volado no superior a 10 cm.

Vallas y cerramientos de solares:

Se realizaran conforme a lo dispuesto para las fachadas y segun el articulo 20 bis.

5.- Condiciones de uso
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Vivienda, se permite en categoria 12.
Garaje- aparcamiento, en categorias 1y 2
Industria, se prohibe.
Almacenes, en categorias 2 y 3.
Talleres, en categorias 3y 4.
Explotacion agropecuaria, categoria 3.
Comercial, categorias 2y 3
Oficinas, categorias 2y 3
Hosteleria, permitido
Locales de reunién y espectaculos, permitidos.
Cultural, categorias 2y 3
Deportivo, permitido
Asistencial, en todas sus categorias.
Sanitario, categoria 2.

Seccién 3° Justificacion

Esta modificacion se justifica para adecuar la ordenanza a la estructura urbana y tipologia edificatoria de su ambito de
aplicacion y es coherente con el nuevo modo de establecer la calificacion urbanistica en funcion de las especificidades
de cada una de las areas o manzanas y concretando aspectos incorrectamente regulados.

La supresién del requisito de autorizacion municipal para la agrupacién de agrupacion de parcelas se justifica por no ser
un acto sujeto a licencia urbanistica y no ser estrictamente obligatoria fuera de los &mbitos sometidos a proteccién del
patrimonio cultural. La modificacién de las condiciones estéticas se justifica por la necesidad de favorecer las
actuaciones de edificacion conforme a materiales y composiciones de uso habitual, asi como por la inconveniencia de
mantener determinaciones no suficientemente justificadas.

Capitulo 7. Definicidon de nueva ordenanza (Borde de Casco, nuevo articulo 45 bis)
Seccion 1° Estado actual

La calificacion urbanistica esta establecida de manera indiscriminada para la practica totalidad del suelo urbano
consolidado, mediante la asignacidon mayoritaria de la ordenanza de Casco Consolidado, recogida en el articulo 45 de la
Normativa Urbanistica. La aplicacién indiscriminada de esta ordenanza a areas con muy diferente estructura parcelaria,
usos y tipologia edificatoria genera disfunciones e impide en algunos casos la materializacion de los aprovechamientos
gue resultan mas razonables.

Seccion 2° Estado modificado

Se propone establecer una nueva ordenanza (Borde de Casco), que sera de aplicacion a los terrenos grafiados en el
plano normativo con las siglas BC. Se trata de terrenos situados en areas de borde del casco tradicional y otras areas
de elevada superficie de parcelas en los que se pretende mantener la coexistencia de las tipologias tradicionales con la
posibilidad de implantacién de nuevos usos residenciales.

ART. 45 bis Borde de Casco

Corresponde esta zona a las areas de borde del casco tradicional en las que conviven tipologias tradicionales con
edificaciones descontextualizadas y nuevos crecimientos y donde la estructura parcelaria arroja gran disparidad
superficial. Se mantiene la trama urbana y se pretende proteger el caracter y la coexistencia entre usos y
tipologias.

Ademas de las condiciones generales ya expuestas se cumpliran las siguientes:
1.- Parcela edificable.

Nueva parcelacién: se autoriza la segregacion de parcelas en otras con dimensiones minimas de 150 m2 y
longitud minima de fachada de 6 m. para la tipologia alineada (AL). Se autoriza la segregacion de parcelas en
otras con dimensiones minimas de 300 m2 y longitud minima de fachada de 15 m. para las tipologias aislada (Al) o
agrupada (AG). En este caso, la parcela se computara para el total de la actuacién, con una superficie vinculada
de al menos 150 m2 por vivienda.

Parcelas existentes: Se consideran edificables todas las existentes que aun siendo menores permitan la
construccién de una vivienda minima exterior, ya definida, con accesibilidad desde espacio de uso publico.

Alineaciones y retranqueos:
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Exteriormente las alineaciones de fachada se ajustaran a las de las calles en tipologia alineada (AL). Interiormente
corresponde a toda nueva edificacién un fondo edificable de 16 m. maximo y 8 m. minimo (para el uso residencial),
medido perpendicularmente a la fachada. No se delimita fondo edificable para las construcciones auxiliares dentro
de la parcela destinadas a usos no residenciales.

El retranqueo minimo serd de 3 m. al frente de parcela y al resto de los linderos, siendo aplicable Gnicamente en
las tipologias de edificacion agrupada (AG) o aislada (Al).

2.- Condiciones de volumen.
Tipologia

Segun el etiqguetado en planos, en funcidon del tamafio de la parcela y la definicién de cada una de las
tipologias recogida en el nuevo articulo 16 bis:

a) Para parcelas de superficie inferior a 300 m2 o con un frente no superior a 15 m sera obligatoria la
tipologia entre medianeras, con la obligatoriedad de adosar la edificacién al menos a una de ellas.

b) Para parcela de superficie superior a 300 m2 y frente superior a 15 m. podra optarse por la edificacion
alineada (AL), agrupada (AG) o aislada (Al) siempre que se cumpla el resto de las condiciones sefialadas
para esta zona.

Edificabilidad:

Viene definida por la alineacion exterior, el fondo edificable, el retranqueo al lindero trasero y al nimero de alturas
etiquetado en planos como méaximo. Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta en los
edificios de hasta dos plantas y con una superficie construida bajo cubierta como maximo del 70% de la
superficie construida de la planta inmediatamente inferior.

Sétanos:
Se permite una planta sé6tano.

Construcciones auxiliares:

Se autorizaran las construcciones auxiliares situadas fuera del fondo edificable maximo que cumplan las
siguientes condiciones:

Seran exclusivamente de planta baja, con una altura maxima de 3,00 m. al alero y de 4,00 m. a
cumbrera.

Situadas al menos a 3 m. en cualquier punto de la edificacion principal, de modo que si estan
fisicamente conectadas con la edificacion principal pierden su caracter de edificacion auxiliar y
deberan cumplir el fondo edificable méaximo de 16 m. en planta baja.

Destinadas a usos no vivideros o subsidiarios del uso principal y con una superficie construida
como maximo del 5% de la superficie de la edificacién principal.

Cumpliran los retranqueos minimos a linderos para las tipologias aislada (Al) y agrupada (AG).
3.- Condiciones estéticas y ambientales.

Proporcién de huecos:

Se considera libre.

4.- Materiales

Se permiten los siguientes:
Fachada:

Se realizardan en muros de fabrica pudiendo ser esta de silleria, mampuesto, tapial o de adobe, permitiéndose
también los muros de ladrillo ceramico de color rojo de tono uniforme y ladrillo de tejar. Se permiten las fabricas
mixtas de los materiales citados asi como las terminaciones en revocos y enfoscados de tonos ocres o rgjizos.

Se prohiben expresamente las fachadas aplacadas con piezas ceramicas.
Cubiertas:

Inclinadas con pendiente minima del 30% y maxima del 50%, seran de teja ceramica de color rojizo. Formaran
aleros sobre la fachada, permitiéndose la rehabilitacién y mantenimiento de hastiales de cubierta en
edificaciones existentes. Los vuelos pueden oscilar entre 30 y 60 cm.

Se permiten los canalones vistos en cobre, zinc o aluminio lacado.

Carpinteria y cerrajeria:

Sera de madera o de aluminio lacado, metédlicas o de PVC en colores acordes con el entorno.

Balcones:
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Se permite la construccién de balcones en planta 12 con vuelos no superiores a 40 cm. y con espesor del
elemento volado no superior a 10 cm.

Vallas y cerramientos de solares:

Se realizaran conforme a lo dispuesto para las fachadas y segun el articulo 20 bis.
5.- Condiciones de uso
Vivienda, se permite en categoria 1.
Garaje- aparcamiento, en categorias 1y 2
Industria, se prohibe.
Almacenes, en categorias 2 y 3.
Talleres, en categorias 3y 4.
Explotacion agropecuaria, categoria 3.
Comercial, categorias 2y 3
Oficinas, categorias 2y 3
Hosteleria, permitido
Locales de reunién y espectaculos, permitidos.
Cultural, categorias 2y 3
Deportivo, permitido.
Asistencial, en todas sus categorias.
Sanitario, categoria 2.
Seccion 3° Justificacion

Esta nueva ordenanza se justifica por la necesidad de fijar una regulacién adecuada en las areas de borde y otras zonas
con elevado superficie de parcela que permita la coexistencia de los usos residenciales tradicionales con las nuevas
actuaciones edificatorias, en consonancia con la regulacion que establecen al respecto las Directrices de Ordenacion de
Ambito Subregional de la provincia de Palencia.

La ordenanza se adecua —en funcién de la superficie de la parcela- a las posibles tipologias de edificacion, manteniendo
la posibilidad de construcciones de tipo tradicional (usos residenciales alineados a fachada) y de nuevas edificaciones
(usos residenciales aislados o agrupados en parcela).

Capitulo 8. Modificacién del articulo 46 de la Normativa Urbanistica (Vivienda unifamiliar en
hilera)
Seccién 1° Estado actual

ART. 46 Vivienda unifamiliar en hilera

Definida en actuacion unitaria para promocion de viviendas de Proteccion Oficial de Promocién Publica.
Sera de aplicacion la ordenanza de zona de casco consolidado excepto en:

Frente de parcela edificable, 6,5 m.

No se permite la agregacion.

Se permiten patios de fachada mayores a 2,0 m. de ancho y fondo menor de 7,0 m. siempre que sean desde cota
cero.

Distancia minima a lindero posterior 3,0 m.

Edificabilidad: Viene definida por el area de movimiento definido en los planos, la superficie maxima construida de
140 m2 y el nimero maximo de alturas que es dos.

Sotanos: No se permite.
Seccion 2° Estado modificado

Se maodifica la denominacién y redaccién del articulo 46 de la Normativa Urbanistica, que pasa a denominarse
“Residencial unifamiliar”. Se asigna esta ordenanza a diversas areas de borde del casco urbano y de ensanche en las
que ya se ha iniciado la implantacién de usos y tipologias de vivienda unifamiliar, unificando ademas la regulaciéon de
este tipo de suelos destinados a la implantacion prioritaria de usos residenciales de baja densidad en sus distintas
tipologias. Se modifica la intensidad edificatoria, favoreciendo una gradacién en la implantacién de usos y la adecuacion
—via segregacion- de la estructura parcelaria.
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A consecuencia de esta modificacion y de la aplicacion de este articulo a todas las areas a las que actualmente se
aplicaba el articulo 47, éste se modifica en su redaccion, pasando a corresponder a la nueva ordenanza de Volumetria
Especifica (ver capitulo siguiente).

ART. 46 Residencial unifamiliar

Uso: vivienda unifamiliar.

Parcela minima: 150 m2.

Frente minimo: 16 m., con un minimo de 8 m. de frente por vivienda en caso de viviendas adosadas o agrupadas.
Linderos: 3 m. a cualquier lindero, salvo al lindero comln en caso de viviendas adosadas o agrupadas.
Edificabilidad: 0,60 m?/m?2,

Ocupacion maxima: 60% de la superficie de parcela.

Altura y nimero de plantas: 6,50 m. a cornisa, 8,50 m. a cumbrera y un maximo de dos plantas (baja + una con
posibilidad de aprovechamiento bajocubierta computable a efectos de edificabilidad y con un maximo del 70% de
la superficie construida en la planta inmediatamente inferior).

Se permite en todo caso una planta de sétano no computable a efectos del niUmero de plantas ni de edificabilidad,
gue no podra sobrepasar la proyeccion de la ocupacién de la planta baja.

Seccién 3° Justificacion

La unificacion de ambas ordenanzas se justifica en la conveniencia de clarificar y simplificar la gestion urbanistica de
areas de suelo que tienen similares condiciones de uso. El incremento en las condiciones de edificabilidad viene dado
por la conveniencia de favorecer las actuaciones de implantacion de esta tipologia en las areas sefialadas,
respondiendo asi a una demanda efectiva de la poblacion. Como se justifica en el apartado correspondiente, el
incremento de edificabilidad relativa en esta area de ordenanza se compensa con reducciones en areas que tienen otras
condiciones de regulacion.

Se reduce igualmente la superficie minima de parcela para favorecer la implantacion de tipologias de vivienda adosada
de tamafio contenido, similares a las viviendas de proteccién publica.

Capitulo 9. Definicion de nueva ordenanza (Volumetria Especifica, articulo 47)
Seccion 1° Estado actual

En el plano 1I-3 (Calificacion y areas de ordenanza de Osorno) se recoge la ordenanza de Bloque Abierto, que es de
aplicacién a terrenos situados entre la Avda. Terminal de Autobuses y la C/ Poligono Residencial. Sin embargo, esta
ordenanza definida en los planos no tiene traslacion en la normativa urbanistica ni en las ordenanzas de aplicacion en
suelo urbano. Se precisa por tanto establecer la regulacion normativa de esta ordenanza, revisando igualmente su
aplicacion a estas y otras areas del suelo urbano.

Seccion 2° Estado modificado

Se asigna esta ordenanza —que pasa a denominarse Volumetria Especifica- a los dos blogues existentes en la C/
Doctor Santiago Martin Alonso, en la C/ Poligono Residencial y entre la Avda. Terminal de Autobuses y la Avda. Junta
de Castilla y Le6n. En esta ordenanza se considera agotada la edificabilidad, permitiéndose Unicamente los cambios de
uso que sean compatibles con la edificacion existente.

Articulo 47 Volumetria especifica

Comprende las areas y manzanas que son el resultado de la promociéon o ejecucion de proyecto unitario de
edificacion.

Tipo edificatorio: el existente en cada uno de los Conjuntos con Proyecto.

Edificabilidad: se considera agotada y sin posibilidad de ampliacién, debiendo mantenerse en todo caso las
condiciones de volumen del proyecto que sirvié de base para la concesion de la licencia y las posteriores que se
hubieran otorgado.

Ocupacion: la existente y sin posibilidad de ampliacion, debiendo mantenerse en todo caso las condiciones de
volumen del proyecto que sirvio de base para la concesién de la licencia y las posteriores que se hubieran
otorgado.

Alturas: segun etiquetado en planos.
5.- Condiciones de uso

Residencial: categoria 2.
Garaje-aparcamiento: categorias 1y 2.
Almacenes: categoria 3.

Comercial: categorias 2y 3.
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Oficinas: categorias 2 y 3.
Hosteleria.
Locales de reunion y espectaculos.
Cultural: categorias 2 y 3.
Deportivo.
Asistencial: todas sus categorias.
Sanitario: categoria 2.

Seccién 3° Justificacion

La creacion de esta nueva ordenanza se justifica por la necesidad de completar las determinaciones de ordenacion
detallada en todas las areas del suelo urbano consolidado, asi como para garantizar la coherencia de todos los
documentos que componen las Normas Urbanisticas Municipales.

Capitulo 10. Modificacién del articulo 48 de la Normativa Urbanistica (Zona mixta residencial y de
bodegas)

Seccion 1° Estado actual
ART. 48 Zona mixta residencial y de bodegas.

Corresponde esta zona al area residencial y de bodegas definidas en los planos de ordenacién como A.A.
(actuacion aislada). Ligadas a las actividades agrarias del municipio constituyen un asentamiento muy singular.

Se opta por la convivencia de dichos espacios y la conservacién de su funcién de “pequefio almacenaje” de vino
para uso en el propio espacio y el uso residencial con ordenanza de vivienda aislada.

Se permiten, para el uso de bodega, construcciones sobre la rasante del terreno que cumplan las siguientes
condiciones:

Superficie maxima: 50 mz.
Una planta sobre rasante, con altura minima 2,20 m. y maxima 2,50m.

Acabados en materiales tradicionales: fachadas en mamposteria, silleria o enfoscados y cubiertas de tipo vegetal
o de teja ceramica y carpinterias de madera.

En los elementos de entrada se permitiran los materiales resefiados para la zona de casco consolidado.
En cuanto a las condiciones de uso soélo se permite el almacenaje en categoria 32.
Su desarrollo serd mediante Estudio de Detalle.

Seccion 2° Estado modificado

Se modifica el articulo 48 en el sentido de fijar la regulacidon concreta para las areas de bodega del suelo urbano,
estableciendo los parametros urbanisticos necesarios. A la vez, se asigna esta ordenanza a manzanas y areas
concretas del suelo urbano consolidado, clarificando las condiciones de edificacidn y uso de cada una de ellas.

Articulo 48 Bodegas

Esta ordenanza se aplica a las areas y manzanas grafiadas en los planos de ordenacién con el codigo B y
corresponde a las areas y parcelas en las que se implantan edificios o instalaciones destinadas al uso de bodega
0 pequefio merendero privado y que responden a modos tradicionales de uso y ocupacion del subsuelo.

Tipologia: segun etiquetado en planos.
Condiciones de uso: almacenaje en categoria 32.
Condiciones de volumen

Disposicion de la edificacion: entre medianeras, con el frente de fachada coincidente con la alineacion oficial de
calle. No se permitiran las ampliaciones bajo rasante.

Alineaciones: segun plano de alineaciones. No se permiten retranqueos a fachada.
NUmero de plantas:

Una (baja). Se permite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta con una superficie construida bajo cubierta
como méaximo del 70% de la superficie construida de la planta baja.

Altura maxima de la edificacion: 2,70 m.

En caso de sustitucion de edificacion preexistente de mayor altura no declarada fuera de ordenacion, se permite
conservar la altura de cornisa de la edificacion a sustituir.

754 - Modificacién de Elementos de las NUM de Osorno pag. 36



C ARL O S PI1 S ANO AL ONS O A RQUITETCTO
C/ La Puebla, 12, 2°D 34002 Palencia 979 711 798 carlospisano@arquitecto.com

La altura se medira desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del
forjado del techo de la dltima planta, en el punto medio de la fachada o en tramos de 15,00 m. de la misma.

Fondo edificable: la totalidad del solar, siempre que se respeten los derechos de los predios colindantes.

Ocupacion maxima de parcela neta: 100%.

Condiciones de parcelacion: no se permite la segregacion de parcelas.

Condiciones estéticas: seran de aplicacion las establecidas para la ordenanza de Casco Tradicional (articulo 45).
Seccion 3° Justificacién

La necesidad de fijar adecuadamente la ordenanza de Bodegas deriva de su aplicacion no so6lo en el ambito de la
Actuacion Aislada que se suprime, sino en otras zonas del suelo urbano consolidado. La insuficiente regulacion de la
ordenanza anterior imposibilita la gestién urbanistica municipal y el control de licencias, lo que ademas de impedir la
efectiva materializacion de los derechos y cumplimiento de obligaciones, es fuente de innumerables conflictos y
situaciones de inseguridad juridica.

La creacion de esta nueva ordenanza se justifica asi por la necesidad de completar las determinaciones de ordenacion
detallada en todas las areas del suelo urbano consolidado, asi como para garantizar la coherencia de todos los
documentos que componen las Normas Urbanisticas Municipales.

Capitulo 11. Modificacién del articulo 49 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Zona
Industrial)

Seccién 1° Estado actual

Esta ordenanza se modificé en el documento que contenia la reclasificacion de un trozo de suelo para crear un sector
de suelo urbano no consolidado con uso predominante industrial (Modificacion de los sectores VIl y VIII de SU-NC y IX
de SUR-D, que fue aprobada definitivamente por acuerdo de la CTU de 11 de mayo de 2010).

En el marco de este documento se alter6 la ocupacion superficial permitida por el articulo 49 de la Normativa
Urbanistica hasta un maximo del 77% en consonancia con la ordenanza que se proponia para el nuevo sector.

ART. 49 Zona industrial

Es la que se recoge como tal, en los planos de ordenacién, en la que se desarrollara la industria incompatible con
el uso residencial.

Se cumplira lo definido en el art. 36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn en lo que respecta al
aprovechamiento y ocupacion permitidos.

1.- Condiciones de tramite.

Las definidas en la unidad de actuacion, asi como un estudio detallado del destino de los residuos vy justificacién,
cuantificacion y procedencia del volumen de agua a consumir.

Se cumplirdn escrupulosamente las Normas Generales de Urbanizacion del TITULO V.
2.- Parcela edificable.
La parcela minima edificable sera de 500 m2.

Las distancias de la edificacion a la alineacion oficial de la calle sera como minimo de 5 m, y a los restantes
linderos sera al menos % de la altura de la edificacion y nunca inferior a 3 m.

Las edificaciones podran ser adosadas siempre que posean la misma distancia al lindero principal y posterior.
La edificabilidad de las parcelas sera la siguiente:

Para superficies S = 500 m2. 1 m2/m?; para los siguientes 500 m? desde el 501 hasta el 1000 edif=0,8 m2/m?; para
el resto de m2, una edf=0,6 m2/m2.

3.- Condiciones de volumen
Ocupacion en planta maxima del 77% de la parcela edificable.
El nUmero de plantas sera de dos, maximo.
Altura: La méxima de cornisas sera 9 m.
La méxima total sera de 11 m.

Se permitiran alturas mayores, previa justificacion de las necesidades de determinadas industrias y con la
aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

Vuelos:  Libres, sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.

Sotanos: Se permiten, siempre y cuando se justifique la necesidad del mismo para el funcionamiento de la
industria.

4.- Condiciones de los espacios libres de parcela.
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El minimo espacio libre sera del 30% de la parcela.

Vallas y tapias: se permite el cerramiento macizo a la calle o espacio de uso publico con una altura maxima de
1,40 m; pudiendo llegar con cerramiento perforado o vegetal hasta una altura de 3,00 m.

Los espacios libres de parcela deberan ajardinarse, en un minimo del 30% de su superficie.
5.- Condiciones estéticas y ambientales.

Al no estar enclavadas en areas residenciales, los condicionantes seran de indole paisajistico, respetando en la
medida posible la topografia de la parcela, adaptando la edificacion a su forma y suelo. La edificacion no
sobrepasara los 150 m. lineales sin interrupcion, pudiéndose adosar las edificaciones, siempre que se presente el
proyecto de los mismos conjuntamente.

Los materiales de construccion deberan adaptarse a los que son propios del lugar, no permitiéndose los vallados
metalicos, ni los materiales reflectantes de tipo aluminios, chapas brillantes, etc.

6.- Condiciones de uso.

Todos los usos y actividades deberan cumplir ademas de lo dispuesto en estas normas la legislacion sectorial que
sobre ellos concurra

Vivienda: una por parcela construida, para conserje o guarda de la fabrica, integrada en el volumen de la misma.
Garaje-aparcamiento: Categoria 1y 2, para uso exclusivo del personal del establecimiento
Industria: Categoria 1.
Almacenes: Categoria 1y 2.
Talleres: Categoria 1y 2.
Explotacién agropecuaria: Todas las categorias.
Comercial: Permitido
Hosteleria: Permitido
Oficinas: Todas las categorias.
Deportivo: Permitido.
Asistencial: Prohibido
Sanitario: Permitido.
Seccién 2° Estado modificado

La modificacién realizada en este articulo se ha revelado como inutil en la practica al mantener la obligatoriedad del
30% de espacio libre en la parcela (lo que impide al final la ocupacion real del 77%) y de unos retranqueos que tampoco
permiten materializar la ocupaciéon maxima pretendida. La modificacién de este articulo que ahora se propone resuelve
estas contradicciones, simplificando la regulacion de los retranqueos y estableciendo un Unico parametro de ocupacién
en el 77%, sin incremento de edificabilidad respecto de la fijada actualmente.

Ademas se suprime la referencia al articulo 36 de la LUCyL -por ser materia de reserva legal y no corresponder a la
normativa urbanistica- y a las unidades de actuaciéon —por tratarse de una ordenanza de aplicacion en suelo urbano
consolidado y que no precisa de delimitacién de ambitos de gestidn urbanistica- manteniendo no obstante la exigencia
del estudio de residuos y demanda de abastecimiento previstos.

Se suprime por redundante la exigencia del cumplimiento de las Normas de Urbanizacion, que ademas no corresponden
a la regulacion del uso, tipologia e intensidad de edificacion y se modifica la regulacion de la parcela minima edificable
permitiendo que pueda construirse sobre las parcelas existentes, a la vez que se fijan las condiciones de parcela
minima a efectos de segregacion

Finalmente se suprimen la obligacién de ajardinamiento del espacio libre de parcela -que podra destinarse asi a usos no
constructivos subsidiarios de la edificacion (aparcamiento en superficie, acopio de materiales, etc.), facilitando la
actividad industrial- y las condiciones estéticas y ambientales, limitadoras de la implantacion efectiva de los usos
industriales objetivo.

ART. 49 Zona industrial

Es la que se recoge como tal, en los planos de ordenacion, en la que se desarrollara la industria incompatible con
el uso residencial.

1.- Condiciones de tramite: se exigira un estudio detallado del destino de los residuos vy justificacion, cuantificacién
y procedencia del volumen de agua a consumir.

2.- Parcela edificable: se consideran edificables todas las parcelas existentes y registradas a la entrada en vigor
de este planeamiento. La parcela minima a efectos de segregacion sera de 500 mz2, con un frente minimo de 16 m.
a via publica.
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Retranqueos: la edificacion se retranqueara un minimo de 5 m. respecto de la alineacion oficial de manzana. En el
resto de linderos no se establece retranqueo obligatorio, pudiendo llevarse la edificacion hasta los limites laterales
y trasero siempre que las condiciones de ocupacion y edificabilidad lo permitan.

La edificabilidad de las parcelas sera la siguiente:

Para superficies S = 500 m2. 1 m2/m?; para los siguientes 500 m? desde el 501 hasta el 1000 edif=0,8 m2/m?; para
el resto de m2, una edf=0,6 m2/m2.

3.- Condiciones de volumen
Ocupacion en planta maxima del 77% de la parcela edificable.
El nUmero de plantas sera de dos, maximo.
Altura: La maxima de cornisas sera 9 m.
La maxima total sera de 11 m.

Se permitirdn alturas mayores, previa justificacion de las necesidades de determinadas industrias y con la
aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

Vuelos:  Libres, sin sobrepasar las distancias obligadas a linderos.

Soétanos: Se permiten, siempre y cuando se justifigue la necesidad del mismo para el funcionamiento de la
industria.

Vallas y tapias: se realizaran conforme articulo 20 bis.
6.- Condiciones de uso.

Todos los usos y actividades deberan cumplir ademas de lo dispuesto en estas normas la legislacion sectorial que
sobre ellos concurra

Vivienda: una por parcela construida, para conserje o guarda de la fabrica, integrada en el volumen de la misma.
Garaje-aparcamiento: Categoria 1y 2, para uso exclusivo del personal del establecimiento
Industria: Categoria 1.
Almacenes: Categoria 1y 2.
Talleres: Categoria 1y 2.
Explotacién agropecuaria: Todas las categorias.
Comercial: Permitido
Hosteleria: Permitido
Oficinas: Todas las categorias.
Deportivo: Permitido.
Asistencial: Prohibido
Sanitario: Permitido.
Seccién 3° Justificacion

Esta modificacion se justifica para mantener la coherencia normativa entre areas homogéneas de suelo en cuanto al uso
e intensidad. Con esta modificacion se pretende también facilitar la implantaciéon de usos productivos en el municipio,
redundando en la creacién de empleo y fijacion de la poblacion.

Capitulo 12. Modificacién del articulo 50 de la Normativa Urbanistica (ordenanza de Zona de
Equipamiento Comunitario de Sistemas Generales y Locales)

Seccion 1° Estado actual
ART. 50 Zona de equipamiento comunitario de sistemas generales y locales
1.- Equipamiento

Las edificaciones se corresponderan tipolégicamente con las de su entorno dentro de las zonas de ordenanzas
particulares, teniendo en cuenta la singularidad de estos edificios se permitiran soluciones arquitectonicas
especiales que no sobrepasen 1 m2/mz2 de edificabilidad.

El equipamiento deportivo tendra una planta principal y un sétano. Podra recurrirse a soluciones que rebajen el
piso bajo rasante del terreno, para obtener las alturas libres necesarias en la practica deportiva.

Respecto a las condiciones estéticas, se construiran las edificaciones con materiales acordes con el medio y con
lo definido en el TITULO IV de estas Normas.
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Seccion 2° Estado modificado

Se incrementa la edificabilidad permitida en los terrenos destinados a equipamientos publicos para permitir la mejora de
éstos y el servicio a la comunidad. Al tratarse de edificabilidad en usos publicos no computa a los efectos del
cumplimiento del articulo 173 del RUCyL.

Se permite la existencia de s6tanos como opcional, eliminando la obligatoriedad de la misma.
ART. 50 Zona de equipamiento comunitario de sistemas generales y locales
1.- Equipamiento

Las edificaciones se corresponderan tipolégicamente con las de su entorno dentro de las zonas de ordenanzas
particulares, teniendo en cuenta la singularidad de estos edificios se permitiran soluciones arquitectonicas
especiales que no sobrepasen 2 m?m?2 de edificabilidad. Los equipamientos publicos existentes que superen
el indice anterior no seran considerados como fuera de ordenacion.

El equipamiento podra tener planta de sé6tano y recurrirse a soluciones que rebajen el piso bajo rasante del
terreno, para obtener las alturas libres necesarias en la practica deportiva.

Respecto a las condiciones estéticas, se construirdn las edificaciones con materiales acordes con el medio y con
lo definido en el TITULO IV de estas Normas.

Seccion 3° Justificacién

Esta modificacion se justifica por la conveniencia de facilitar la implantacién y ampliacion de los equipamientos publicos
previstos o existentes en el suelo urbano consolidado. Con las anteriores condiciones de ordenanza la construccion de
dotaciones publicas se revelaba incluso mas compleja que la propia promocién de viviendas, lo que esta en franca
contradiccion con el objetivo del planeamiento de mejorar las condiciones de vida y los servicios y dotaciones de los
ciudadanos.

Resulta necesario, por tanto, establecer unas condiciones de ordenanzas y unos parametros de ocupacién de suelo que
resulten adecuados para facilitar las actuaciones publicas y privadas de mejora de equipamientos en el suelo urbano
clasificado, mediante el incremento de la edificabilidad y la reduccion de los condicionantes de implantacion de las
edificaciones.

Esta modificacién conlleva un incremento de la intensidad de edificacion exclusivamente para los equipamientos
publicos, por lo que no existe aumento del nimero de viviendas ni volumen edificable lucrativo, de modo que no resulta
exigible en este caso el incremento de espacios libres publicos y plazas de aparcamiento a que hace referencia el
articulo 173 del RUCYyL.

Capitulo 13. Modificacién del articulo 61 de la Normativa Urbanistica (condiciones generales de la
edificacion en SR)

Se modifica la altura maxima permitida para las instalaciones y edificaciones vinculadas a los usos permitidos o sujetos
a autorizacion fijando una altura acorde con lo establecido en los instrumentos de ordenacion del territorio y permitiendo
sobrepasarla en casos excepcionales debidamente justificados.

Seccién 1° Estado actual
ART. 61 Condiciones generales de la edificacion

En el Suelo RUstico no se podran realizar otras construcciones e instalaciones, sin perjuicio de su eventual
prohibiciéon en ambitos de proteccion especial, que:

Las destinadas a explotaciones agropecuarias que guarden estrecha vinculacion con la naturaleza, destino y
caréacter de la explotacion.

Las necesariamente vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicios de las obras y servicios publicos.
Las de utilidad publica o interés social que necesariamente deban emplazarse en el medio rural.
Las limitaciones generales a la nueva edificacion en la subclase de suelo en que las Normas lo permiten son:

Altura maxima de cornisa medida sobre cada punto de la rasante natural de terreno; dos plantas 6,50 m, salvo en
las instalaciones de utilidad publica o interés social, que la altura no se limita, si esta justificada.

La edificacién seréa aislada en sus cuatro costados y pendiente de cubierta superior al 10% e inferior al 40%, sobre
la horizontal. Los retranqueos seran los marcados para cada subclase de suelo.

Los cerramientos o vallados de parcela seran los tradicionales con materiales autoctonos, piedra o tapial o seran
diafanos o con vegetacion. La altura no sera superior a 1,80 m. En los elementos materiales.

Las construcciones en esta clase de suelo utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores, texturas, formas
y proporciones acordes con el medio en que se desarrollan y la arquitectura vernacula, permitiéndose la utilizacion
de nuevas tecnologias y materiales respetuosos con el entorno (cubiertas de cobre, zinc, nuevas aleaciones...)

En las instalaciones agropecuarias se permitira el uso en cubiertas de la chapa plegada metalica o fibrocementos
en colores ocres y rojizos.
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Seccién 2° Estado modificado

ART. 61 Condiciones generales de la edificacion

En el Suelo Rustico no se podran realizar otras construcciones e instalaciones, sin perjuicio de su eventual
prohibiciéon en ambitos de proteccion especial, que:

Las destinadas a explotaciones agropecuarias que guarden estrecha vinculacion con la naturaleza, destino y
caracter de la explotacion.

Las necesariamente vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicios de las obras y servicios publicos.
Las de utilidad publica o interés social que necesariamente deban emplazarse en el medio rural.
Las limitaciones generales a la nueva edificacion en la subclase de suelo en que las Normas lo permiten son:

Altura maxima de cornisa medida sobre cada punto de la rasante natural de terreno; dos plantas 7,00 m, salvo en
las instalaciones de utilidad publica o interés social y las vinculadas a explotaciones agropecuarias, en las que
se admitira excepcionalmente superar esta altura en casos justificados o para elementos singulares (silos,
graneros, depositos, etc.)

La edificacion sera aislada en sus cuatro costados y pendiente de cubierta superior al 10% e inferior al 40%, sobre
la horizontal. Los retranqueos seran los marcados para cada subclase de suelo.

Los cerramientos o vallados de parcela seran los tradicionales con materiales autéctonos, piedra o tapial o seran
diafanos o con vegetacion. La altura no sera superior a 1,80 m. En los elementos materiales.

Las construcciones en esta clase de suelo utilizaran soluciones constructivas, materiales, colores, texturas, formas
y proporciones acordes con el medio en que se desarrollan y la arquitectura vernacula, permitiéndose la utilizacion
de nuevas tecnologias y materiales respetuosos con el entorno (cubiertas de cobre, zinc, nuevas aleaciones...).

En las instalaciones agropecuarias se permitira el uso en cubiertas de la chapa plegada metalica o fiborocementos
en colores ocres y rojizos.
Seccion 3° Justificacién

La limitacion de la altura inicialmente establecida en 6,50 m. se ha revelado como insuficiente para la mayoria de los
usos directamente permitidos y alin mas en usos sujetos a autorizacion, muchos de los cuales presentan determinadas
exigencias de altura para ser operativos. A titulo de ejemplo podemos citar las naves vinculadas a explotaciones
agropecuarias que exigen —a causa del empleo de maquinaria de trasiego- alturas no menores de 7,00 m.

Esta modificacion de altura va ademas en la linea fijada en el articulo 71.6.i de las Directrices de Ordenacion de Ambito
Subregional de la provincia de Palencia, que permite superar excepcionalmente la altura normativa en casos
justificados, para almacenamiento, silos, etc.

Capitulo 14. Modificacion del articulo 63 de la Normativa Urbanistica (del SRC)
Seccion 1° Estado actual
ART. 63 Del suelo rastico comun

Es el suelo que en razén de su relativo valor agricola, o que por su estado, precisa su regeneracion y debe
protegerse con medidas cautelares estratégicas de caracter extensivo.

Sus condiciones de uso son las relacionadas con las actividades agropecuarias asi como la reforestacion del
monte bajo.

Se permitirdn las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales; las
obras publicas e infraestructuras en general.

Los retranqueos a los limites de la parcela seran de 20 m. al lindero principal y 10 m. al resto de los linderos en el
uso residencial unifamiliar.

Las edificaciones relacionadas con la actividad agropecuaria no destinadas al uso residencial mantendran 10 m. al
lindero principal y 5 m. al resto de los linderos. (3,00 m. al resto de linderos s/ Modificacion Puntual aprobada
definitivamente por acuerdo de la CTU de 20 de diciembre de 2005).

La parcela sobre la que se asiente la edificaciéon no residencial, poseerd al menos 1000 m2 de superficie, no
permitiéndose su segregacion.

La edificabilidad maxima de las parcelas corresponde a 0’16 m2/m2 de su superficie, para la construccion de
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales (s/ Modificacion Puntual aprobada
definitivamente por acuerdo de la CTU de 3 de noviembre de 2011)

Las condiciones de uso residencial vinculado a la explotacion agricola, ganadera o forestal y viviendas no
asociadas seran: (ver articulo 60)

- Podran edificarse viviendas asociadas a las explotaciones agropecuarias, con explotacion vinculada
superior a la UMC y viviendas aisladas que cumplan las condiciones que se definiran a continuacion.
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- No podréan dotarse de servicios basicos a las edificaciones mediante instalaciones comunes a mas de dos
parcelas.

- La parcela minima para viviendas no asociadas a explotaciones agropecuarias sera de 5.000 m2.
- La ocupacion maxima sera de 250 m2 y la edificabilidad de 0,05 m2/m2 con un méaximo de 250 m2.

- La distancia minima entre dos viviendas no sera inferior a 300 m. no exigible en viviendas vinculadas a
explotacion agricola, ganadera o forestal.

- La distancia minima de toda vivienda a la zona clasificada como Urbana o Urbanizable Delimitada sera de
300 m. no exigible en vivienda vinculada a explotacién agricola, ganadera o forestal.

-La altura maxima a cornisa o cambio de plano sera como maximo de 6,5 m. y la altura a cumbrera no
superara los 8,0 metros.

-Los vertidos se realizaran a fosas sépticas cerradas o filtros biolégicos.
-El resto de los usos permitidos en la LUCyL estaran sujetos a autorizacién previa.
Seccion 2° Estado modificado
ART. 63 Del suelo rastico comun

Es el suelo que en razén de su relativo valor agricola, o que por su estado, precisa su regeneracion y debe
protegerse con medidas cautelares estratégicas de caracter extensivo.

Sus condiciones de uso son las relacionadas con las actividades agropecuarias asi como la reforestacion del
monte bajo.

Se permitiran las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales; las
obras publicas e infraestructuras en general.

Los retranqueos a los limites de la parcela seran de 20 m. al lindero principal y 10 m. al resto de los linderos en el
uso residencial unifamiliar.

Las edificaciones relacionadas con la actividad agropecuaria no destinadas al uso residencial mantendran 10 m. al
lindero principal y 5 m. al resto de los linderos. (3,00 m. al resto de linderos s/ Modificacion Puntual aprobada
definitivamente por acuerdo de la CTU de 20 de diciembre de 2005)

La parcela sobre la que se asiente la edificacion no residencial, poseera al menos 1000 m2 de superficie, no
permitiéndose su segregacion.

La edificabilidad maxima de las parcelas corresponde a 0'16 m2/m2 de su superficie, para la construcciéon de
instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales (s/ Modificacién Puntual aprobada
definitivamente por acuerdo de la CTU de 3 de noviembre de 2011)

Las condiciones de uso residencial vinculado a la explotacién agricola, ganadera o forestal y viviendas no
asociadas seran: (ver articulo 60)

- Podran edificarse viviendas asociadas a las explotaciones agropecuarias, con explotacion vinculada
superior a la UMC y viviendas aisladas que cumplan las condiciones que se definiran a continuacion.

- No podran dotarse de servicios béasicos a las edificaciones mediante instalaciones comunes a mas de dos
parcelas.

- La parcela minima para viviendas no asociadas a explotaciones agropecuarias sera de 5.000 m2.
- La edificabilidad maxima sera de 0,05 m2/mz2.

- La distancia minima entre dos viviendas no sera inferior a 300 m. no exigible en viviendas vinculadas a
explotacion agricola, ganadera o forestal.5

- La distancia minima de toda vivienda a la zona clasificada como Urbana o Urbanizable Delimitada sera de
300 m. no exigible en vivienda vinculada a explotacién agricola, ganadera o forestal.

-La altura maxima a cornisa o cambio de plano sera como maximo de 6,5 m. y la altura a cumbrera no
superara los 8,0 metros.

-Los vertidos se realizaran a fosas sépticas cerradas o filtros biolégicos.
-El resto de los usos permitidos en la LUCyL estaran sujetos a autorizacién previa.
Seccion 3° Justificacion

Esta modificacion viene justificada por la conveniencia de facilitar la implantacion de usos residenciales vinculados a las
explotaciones agropecuarias, aumentando las posibilidades de construccion de viviendas de mayor tamafio en las
mismas. Se favorece asi la modernizacion de las instalaciones y la continuidad familiar al frente de las mismas y se
contribuye a la fijacion de la poblacion en el medio rural, al permitir la construccién de viviendas de mayor tamafio.
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Capitulo 15. Modificacion de lineas limite de edificacién

Se modifica la linea limite de edificacion que afecta a la carretera P-245 de titularidad autonémica, fijandola en la
distancia legalmente exigible de 18,00 m. a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima (articulo 26.2 Ley
10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla'y Leon).

Se suprimen igualmente las lineas de edificacion grafiadas en los planos a lo largo de la antigua carretera P-240, de
Osorno a Saldafia, cuyo tramo urbano fue cedido al Ayuntamiento por la Orden FOM/710/2007, de 28 de marzo,
quedando dicha via a partir de ese momento incorporada como via urbana.

Esta modificacion se justifica por la adecuacion del instrumento de planeamiento a la legislacion sectorial y al régimen
derivado de ésta. Las limitaciones que actualmente afectan a los terrenos rusticos a lo largo de la carretera P-240 no
derivan de ninguna necesidad de proteccion por razones sectoriales o urbanisticas y suponen al final condicionantes al
uso de los terrenos que no encuentran causa en la legislacién urbanistica o en el planeamiento.

TITULO IX. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 58 DE LA LUCYL

Este proyecto, tanto por sus objetivos como por su contenido, no tiene la consideracion de revision del planeamiento.
Contiene las determinaciones y documentacion necesarias para el cumplimiento de su finalidad especifica, incluyendo la
justificacion y el andlisis de la influencia esperada sobre la ordenacion general del municipio.

Este proyecto no se encuentra incluido en los supuestos del articulo 58.3.c de la LUCyL (no se proponen modificaciones
gue tienen como objetivo una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres publicos
existentes o previstos en el planeamiento). Tampoco esta incluido en los supuestos del articulo 58.3.d (no se proponen
modificaciones que produzcan un aumento del volumen edificable o de la densidad de poblacion). Por todo lo anterior el
tramite de aprobacion sera el recogido en articulo 58.3.c de la ley LUCyL.

TITULO X. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 172 DEL RUCYL

Las modificaciones previstas en este documento no tienen como objetivo una diferente zonificacién o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres publicos existentes o previstos en el planeamiento, por lo que no son de aplicacion
las determinaciones del articulo 172 del RUCyL.

TITULO XI. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 173 DEL RUCYL

Algunas de las modificaciones previstas en este proyecto tienen como consecuencia un incremento del volumen
edificado y del nimero de viviendas previstas en el conjunto del suelo urbano clasificado, por lo que se produciria un
incremento de edificabilidad en usos privados, que genera un aumento proporcional de los espacios libres publicos y de
las plazas de aparcamiento publico. Estas modificaciones son:

1. Cambio de categoria de SU en la C/ Arrabalejo y modificacion de la superficie del sector VI de SU-NC.
2. Modificaciones de la calificacién urbanistica en determinadas areas de suelo urbano consolidado.

Esta segunda modificacion produce también —y en sentido contrario- reducciones de edificabilidad en determinadas
areas del suelo urbano, por lo que se podran compensar unas con otras a los efectos del cumplimiento del articulo 173
del RUCyL.

A continuacion se recoge el incremento de edificabilidad derivado del cambio de categoria de SU en la C/ Arrabalejo y el
paso de estas parcelas a suelo urbano consolidado:

Incrementos de edificabilidad C/ Arrabalejo

Manzana N°/ zona S Ordenanza E (m2/m?) E (m?)
7763701UM8B976S 834 m?2 RU 0,60 500,40 m2
7763702UMB976S 79 m2 RU 0,60 47,40 m2
7763703UM8B976S 63 m?2 RU 0,60 37,80 m2
7763704UMB976S 29 m2 RU 0,60 17,40 m2
7763705UM8976S 277 m2 RU 0,60 166,20 m2
7763706UMB976S 1.842 m2 RU 0,60 1.105,20 m2
7763707UMB976S 1.380 m2 RU 0,60 828,00 m2
7763708UMB976S 666 m2 RU 0,60 399,60 m2
7763709UMB976S 440 m2 RU 0,60 264,00 m2
7763710UMB976S 472 m2 RU 0,60 283,20 m2
7763722UMB976S 358 m2 RU 0,60 214,80 m2
7763723UMB976S 344 m2 RU 0,60 206,40 m2
7763724UMB976S 832 m2 RU 0,60 499,20 m2
7864430UM8976S 630 m? RU 0,60 378,00 m2
|Total 4.947,60 m2|
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Las modificaciones de la calificacion urbanistica suponen que en algunas de las areas se produce incremento de
edificabilidad por la asignacion de nuevas ordenanzas y condiciones de aprovechamiento, mientras que en otras se
producen disminuciones por la misma razon.

En particular y frente a la asignacion indiscriminada de 3 plantas construibles en todo el suelo urbano (sin
aprovechamiento del espacio bajo cubierta), la propuesta de intensidad de uso detallada por manzanas y con posibilidad
o0 no de aprovechamiento del bajo cubierta produce una reducciéon generalizada de la edificabilidad que compensan
sobradamente los incrementos anteriores y los producidos por las parcelas que se incorporan al SU-C en la C/
Arrabalejo. Esta compensacion queda acreditada en el cuadro siguiente:

Manzana N°/

Estado actual Estado modificado Variacion
Zona
Sno S E S
edificable edificable mzm?) = ™M) egificaple O (zpmay  E(M)

78679 3.112 m? 3.112 m? 3920m2[ 3.112m2  BC 2,7 8.402 m? 4.482 m2
77677 862 m?2 862 m?2 2.150m2| 862m2  VE 2.150 m2 0 m?2
78664 1.756 m? 1.756 m? 4568 m2| 1.756 m2  VE 4.568 m2 0 m?2
78678 1.073 m2 1.073mz 3 3.219m2| 1.073m2  BC 2,7 2.897 m2 -322 m?
5249 1.387 m? 1.387m2 0,35 485m2[ 1.387m2” RU " 06 832 m2 347 m?
83673-1 5110 m2 1.035m2 4.075m2 3 12.225 m2| 4.075m2  BC 2,7 11.003 m2 -1.223 m?
83673-2 1971 m2 421m2 1550m2 3 4.650m2| 1.971m2  RU 0,6 1.183 m2 -3.467 m?
5243 1.427m2  307m2 1.120m2 3 3.360m2| 1.427m2  RU 06 856 m2 -2.504 m2
83674 919 m? 919m2 3 2757m2| 919m2  BC 27 2.481 m? 276 m2
83671 3.303 m2 3303m2 3 9.909 m2| 3.303m2  BC 27 8.918 m2 -991 m2
83661 17.643 m2 17.643m2 0,35 6.175m2[17.643m2” RU " 06 10.586 m2 4.411 m2
82663 4.510 m2 4510m2 3 13530 m2| 6.684m2  BC 27 18.047 m2 4517 m2
81671 4.662m2 1.021m2 3641m2 3 10.923 m2| 3.641m2 CCBC 2,7 9.831 m? -1.092 m2
80671-1 1.722 m? 1722m2 3 5.166 m2| 1.722m2 CCBC 2,7 4.649 m2 517 m?
80671-2 3017m2 278m2 2.739m2 3 8.217m2| 2.739m2 CCBC 2,7 7.395 m2 -822 m2
79678 3.351 m? 7m2 3344m2 3 10.032m?| 3.344m2  CC 27 9.029 m? -1.003 m?
79661 1.595 m2 15m2 1.580m2 3 4740m2| 1.580m2  CC 27 4.266 m? -474 mz2
79668 6.881m2 502m2 6379m2 3 19.137 m?| 6.379m2  CC 27 17.223 m2 -1.914 m?
80669 1.205 m? 1.205mz 3 3.615m2| 1.206m2  CC 27 3.254 m2 -362 m2
81662 583 m? 583m2 3 1.749m?[ 583m2  CC 27 1574 m? -175 m2
81666 1.071 m? 1.071mz 3 3213m2| 1.071m2  CC 27 2.892 m? -321 m?

81668 2286m2 137m2 2.149m2 3 6.447m2| 1.251m2  CC 27 3.378 m?
898m2 cc | 3 2.694 m2 -375 m2
81655 1.364 m2 1.364m2 3 4092m?| 1.364m2  CC 27 3.683 m2 -409 m2

80667 5669 m2 1.339m2 4.330m2 3 12.990 m2| 2.449mz  CC 27 6.612 m?
1881m2 cc " 3 5643 -734,7

80661 1.434 m? 2m2 1.432m2 3 4295m2| 1.106 m2  CC 27 2.986 m?
326m2 cc | 3 977 m2 -332 m2

79657 3929m2 522m2 3.407m2 3 10221 m2| 2.336m2  CC 27 6.307 m?
1071m2 cc " 3 3.213 m? -701 m2

80658 5617m2 1.636m2 3.981m2 3 11.943m2| 1.736m2  CC 27 4.687 m2
2245m2 cc 3 6.735 m2 521 m2
81651 1.406 m? 2m2 1.404m2 3 4212 m2?| 1.404m2  CC 27 3.790 m? -421 m?
81658 1517 m? 48m2 1.469m2 3 4407 m2| 1.469m2  CC 27 3.966 m2 -441 m2
81657 2.434 m2 2434m2 3 7.302m2| 2434m2  CC 27 6.572 m2 -730 m2
81649 7.819m2 3.027m2 4.792m2 3 14376 m2| 4792m2  CC 27 12.938 m? -1.438 m2

80649 1.408 m2 1.408m2 3 4224 m2| 1.206m2  CC 2,7 3.256 m2
202m2  cc " 3 606 m2 -362 m2

79646 2414m2  215m2 2.199m2 3 6.597 m2| 1.708 m2  CC 2,7 4.612 m2
491mz2 cc 7 3 1.473 m? 512 m?
78655 198 m2 198 m2 3 594m2| 198m2  CC 2,7 535 m?2 -59 m2
77656 1.390 m? 1.390m2 3 4170 m2| 1.390m2  CC 2,7 3.753 m? -417 m?
78653 1.645 m2 1645m2 1 1.645m2| 1.645m2  CC 2,7 4.442 m2 2.797 m2
78668 95 m?2 95m2 1 95 m?2 95m2  CC 2,7 257 m2 162 m2
77668 106 m? 106 m2 1 106 m?| 106 m? B 1 106 m? 0 m?2
77667 345 m2 345m2 1 345m2| 345m? B 1 345 m2 0m?
77666 192 m? 192m2 1 192 m2| 192 m? B 1 192 m? 0 m?2
78662 472 m2 472m2 1 472 m2| 472 m2 B 1 472 m2 0 m?2
78668 541 m2 541 mz 1 541 m2| 541 m?2 B 1 541 m2 0 m?2
78644 4.991 m2 42m2 4949mz 3 14.846 m2| 4949 m2  CC 2,7 13.361 m? -1.485 m?
582 m2 582 m2 1 582 m2 582 m2 cC 1,7 989 m? 407 m?2
262 m? 262mz 1 262 m2| 262 mz2 B 1 262 m2 0 m?2
1.702 m2 1702m2 1 1.702 m2| 1.702 m2 I 1 1.702 m2 0 m?2
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77658
79644
79649
79648
80648

80632
81633
81639
82646
82633
80636
80631
81631
79638
79632

79637
79629

80624
81623
81629

81622
80622
80613
80627
80614
80621
81614
81612
82621
82612-1
82612-2
82619-1
82611
82613 /82619-2
82619-3
82614
83632

82636
82638-1
82638-2

83638

82637
83639-1
83639-2
83639-3

83622

82627

82624
311800
311900
310900

Nuevo Osorno

430 m?
610 m2
1.896 m?
901 m?
2.865 m2

2.748 m2

474 m?
2.062 m2
1.675 m2
8.770 m2
1.942 m2

852 m?
1.525 m?
2.991 m2
7.399 m2

732 m?
4.118 m2

1.896 m?
2.142 m?
1.991 m?

2.029 m?
1.288 m2
309 m2
405 m?
405 m?
1.482 m?
2.445 m2
4.235 m?
4.479 m?
233 m2
111 m2
201 m2
3.886 m?2
2.442 m2
164 m?
143 m2
2.284 m2

131 m2
41 m2
385 m?
170 m?
914 m?
688 m?2
9 m?

25 m2
5.707 m2

885 m?

4.934 m2
5.648 m?
343 m?
2.743 m2
30.722 m?

S AN O

ALONS SO

34002 Palencia

451 m?

45 m?

2.628 m?

85 m?

1.111 m?

766 m?

59 m?

72 m?
244 m2
1.125 m?

527 m?
17 m2

430 m?
610 m?
1.896 m?
901 m?
2.414 m?

2.703 m2

474 m?
2.062 m2
1.675 m2
6.142 m?
1.942 m2

852 m?
1.525 m2
2.906 m2
6.288 m?

732 m2
3.352 m?

1.837 m?
2.142 m2
1.991 m?

2.029 m?
1.288 m2
309 m2
405 m?
405 m?
1.482 m?
2.373 m2
3.991 m?2
3.354 m2
233 m2
111 m?2
201 m2
3.359 m?
2.425 m2
164 m2
143 m2
2.284 m2

131 m2
41 m2
385 m?
170 m2
914 m2
688 m?
9 m?2

25 m2
5.707 m2

885 m?

4.934 m2
5.648 m?
343 m?
2.743 m2
30.722 m?
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0,35
1
0,35
0,35
1
0,35
1
1
0,35

0,35

0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
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430 m?
1.830 m?
5.688 m2
2.703 m2
7.242 m?

8.109 m?
1.422 m?
6.186 m?
5.025 m?
18.426 m?
5.826 m?
2.556 m?
4.575 m?
8.718 m2
18.864 m?

2.196 m2
10.056 m2

5.511 m2
6.426 m?
5.973 m2

6.087 m?
3.864 m2
927 m?
1.215 m2
1.215 m?
4.446 m?
7.119 m2
11.973 m?2
10.062 m?2
699 m2
333 m?2
603 m2
10.077 m?2
7.275 m2
492 m?
429 m?
799 m2

46 m2
41 m2
135 m?2
60 m?
914 m2
241 m2
9 m?2

25 m2
1.997 m2

310 m?

1.727 m?
1.977 m?
120 m2
960 m?
10.753 m?

430 m2
610 m2
1.896 m?
901 m?
1.406 m2
1.008 m2
2.703 m2
474 m?
2.062 m2
1.675 m2
6.142 m2
1.942 m2
852 m?
1.525 m2
2.906 m2
5.825 m2
463 m?
732 m?
1.042 m2
2.821 m2
1.837 m2
2.142 m2
1.156 m?
835 m?
2.029 m2
1.288 m?
309 m?
405 m?
405 m?
1.482 m2
2.373 m2
3.991 m2
3.354 m2
233 m?
111 m2
201 m?
3.359 m2
2.425 m2
164 m2
143 m2
389 m?
1.829 m2
66 m?2
131 m2
41 m2
385 m?
170 m2
914 m?2
688 m?
9 m?2

25 m2
1.303 m2
4.404 m2
517 m?
368 m2
2.659 m2
5.648 m?2
343 m?
2.743 m2
30.722 m2

r

r

L4

CcC
CcC
CcC
CC
CcC
CcC
CcC
CcC
CcC
CCBC
BC
BC
BC
BC
CC
CcC
BC
CcC

CcC
CcC
CcC
CcC
CcC
CcC
CcC
VE
VE
CcC
CC
CcC
CCBC
cC
CcC
CC
BC
CC
CcC
CcC
CcC
RU

CC

BC
BC

BC

CcC

RU

BC

CcC

RU

r

r

2,7
2,7
2,7
2,7

2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7

2,7
2,7

2,7
2,7
2,7

2,7

2,7

2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
2,7
0,6
1
1,7
1
17
2,7
1
2,7
1
1
2,7
0,6
2,7
1
2,7
0,77
0,77
0,77
0,6
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430 m? 0 m?
1.647 m2 -183 m2
5.119 m2 -569 m2
2.433 m2 -270 m2
3.796 m2

3024 -421,8
7.298 m2 -811 m2
1.280 m2 -142 m2
5.567 m2 -619 m2
4,523 m2 -503 m2

16.583 m? -1.843 m2
5.243 m2 -583 m2
2.300 m2 -256 m?2
4,118 m2 -458 m2
7.846 m2 -872 m2

15.728 m2
1.389 m2 -1.748 m?
1.976 m2 -220 m2
2.813 m2

2821 -4421,6
4,960 m2 -551 m2
5.783 m2 -643 m?2
3.121 m2
2.505 m2 -347 m2
5.478 m2 -609 m2
3.864 m2 0 m2

834 m? -93 m?
1.215 m? 0 m2
1.215 m? 0 m?
4.001 m2 -445 m2
6.407 m2 -712 m2

10.776 m2 -1.197 m2
9.056 m?2 -1.006 m?

629 m? -70 m2

300 m? -33 m2

543 m? -60 m2
9.069 m2 -1.008 m?2
6.548 m2 -728 m2

443 m2 -49 m?2

386 m? -43 m2
1.050 m2
1.097 m2

66 m2 1.414 m2

223 m2 177 m2

41 m? 0 m?

655 m?2 520 m2

459 m? 400 m2

914 m?2 0 m2
1.858 m2 1.617 m2

9 m2 0 m2

25 m2 0 m2
3.518 m2
2.642 m2 4.163 m2
1.396 m2

368 m2 1.454 m2
7.179 m2
4.349 m?2 2.372 m2

264 m2 144 m2
2.112 m2 1.152 m2

18.433 m? 7.681 m2
|Total -7.693 m2|

La reduccion de edificabilidad en usos privados en suelo urbano consolidado por la reasignacion de ordenanzas y sus
modificaciones es superior al incremento que se produce por la incorporacidon de nuevos terrenos a esta categoria de
suelo, por lo que no se precisa de nuevas reservas para el sistema de espacios libres publicos ni para aparcamientos en
la via publica, con lo que se justifica el cumplimiento del articulo 172 del RUCyL.

754 - Modificacién de Elementos de las NUM de Osorno

pag. 45



C ARL O S PI S AN O AL ONS O A RQUITETCTO
C/ La Puebla, 12, 2°D 34002 Palencia 979 711 798 carlospisano@arquitecto.com

TITULO XIl. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Las normas urbanisticas ya establecieron en su momento el modelo territorial del municipio, basado en la existencia de
un casco urbano consolidado, con zonas periféricas de ensanche y nuevas implantaciones de suelo residencial. El
desarrollo previsible en la localidad se esta ajustando en términos generales a las previsiones del planeamiento, sin que
se detecten tensiones no controlables.

Esta modificacion, como se justifica en los apartados correspondientes, no altera el modelo de desarrollo territorial, por
lo que no resulta previsible un cambio en la tendencia a corto y medio plazo, siendo muy probable el mantenimiento del
modelo territorial del planeamiento vigente.

La modificacion prevista se adapta a las previsiones antedichas, siendo una actuaciéon coherente con el modelo
territorial expuesto, y que no modificara el caracter urbanistico del municipio, por lo que no cabe esperar que con esta
modificacién se produzcan fendmenos urbanisticos no deseados.

Capitulo 1. Sobre la ordenacion general del municipio

La propuesta de modificacién de normas urbanisticas que contiene este proyecto no producird una alteracion del
modelo territorial de ocupacion del suelo que es tradicional en la localidad de Osorno y que esta fijado en el documento
que ahora se modifica, toda vez que la actuacion es suficiente y adecuada para las previsiones de implantacién
existentes y las expectativas generadas, como queda justificado mas arriba.

Con esta actuacion no se alteran las directrices generales de la ordenacién urbanistica municipal, ni se generan nicleos
de poblacion dispersos que graven las actuaciones publicas. La modificacion propuesta es —en fin- coherente con las
actuaciones estratégicas que el propio ayuntamiento ha llevado a cabo en casos analogos y con el propio modelo
urbanistico y territorial de las normas y sera en definitiva un instrumento para la mejor gestion del planeamiento.

Capitulo 2. Sobre la infraestructura béasica

Las modificaciones previstas no contienen elementos que vayan a producir influencia sobre las infraestructuras urbanas
ni afeccion al régimen de uso del suelo. Las areas de suelo que se modifican cuentan con dotaciones urbanisticas
suficientes y los cambios de calificacion urbanistica no conllevan incrementos sensibles de las dotaciones urbanisticas
precisas. Los cambios arrojan un saldo final negativo en términos de intensidad edificatoria, por lo que se reduce
objetivamente la presion sobre los elementos que forman las redes de infraestructura.

Seccion 1° Sobre lared de agua potable

La incidencia de la modificacién propuesta sobre la capacidad de suministro global del municipio es nula, teniendo en
cuenta que se produce una reduccion global de la edificabilidad y no hay incrementos de densidad de ocupacién o
cambios relevantes de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya incidencia a este respecto en el futuro
desarrollo del municipio o en otras actuaciones.

Seccion 2° Sobre lared de saneamiento

La incidencia de la modificacion propuesta sobre la capacidad de suministro global del municipio es nula, teniendo en
cuenta que se produce una reduccion global de la edificabilidad y no hay incrementos de densidad de ocupacién o
cambios relevantes de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya incidencia a este respecto en el futuro
desarrollo del municipio o en otras actuaciones.

Seccion 3° Sobre lared de comunicaciones

La incidencia de la modificacion propuesta sobre la red de comunicaciones del municipio es nula, teniendo en cuenta
que se produce una reduccion global de la edificabilidad y no hay incrementos de densidad de ocupacion o cambios
relevantes de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya incidencia a este respecto en el futuro desarrollo del
municipio o en otras actuaciones.

Palencia, febrero de 2014

Carlos Pisano Alonso - arquitecto
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PLANOS
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Planos de informacion
I-1. Clasificacion del suelo.
I-2. Calificacion y areas de ordenanza.

I-3. Servicios urbanisticos C/ Arrabalejo I. Red de abastecimiento y saneamiento.

I-4. Servicios urbanisticos C/ Arrabalejo Il. Red de baja tensién, alumbrado y telefonia.

I-5. Servicios urbanisticos C/ Arrabalejo Ill. Pavimentacion.
Planos de ordenacién

O-1. Guia.

0O-2. Clasificacién del suelo.

0-3. Calificacién urbanistica.

O-4. Resumen ejecutivo.
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